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Documento Ambiental del Proyecto de Urbanizacion de la UE/29-02, de Palma. T.M. Palma

1.- INTRODUCCION

1.1.- Objeto

El presente Documento Ambiental acompafia al “Proyecto de Urbanizacion de la
UE/29-02, de Palma. T.M. Palma”, redactado por GARAU INGENIEROS inicialmente
en mayo de 2021 y actualizado en mayo de 2025, y promovido por Residencial La Vileta
Life S.L., y tiene como objeto analizar los efectos significativos que puedan tener sobre
el medio ambiente su ejecuciéon, mediante la identificacién y caracterizacién de los
impactos ambientales, proponiendo, en su caso, las medidas protectoras, correctoras o
compensatorias que sean oportunas.

1.2.- Datos del proyecto

TITULO DEL PROYECTO: PROYECTO DE URBANIZACION DE LA UE/29-02, DE
PALMA.

PROMOTOR DEL PROYECTO: RESIDENCIAL LA VILETA LIFE S.L.

REDACTOR DEL PROYECTO: Carlos Garau Fullana (Ingeniero de Caminos, Canales
y Puertos)

Garau Ingenieros
Domicilio: C/ Sant Feliu, 4
Cédigo Postal: 07012
Poblacién: Palma

Email: carlos.garau@garauingenieros.es
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FIRMADO POR

1.3.- Marco legal

El Decreto Legislativo 1/2020, de 28 de agosto, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de evaluacion ambiental de las llles Balears, en el articulo 13.2.b), establece
que seran objeto de EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL SIMPLIFICADA:
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“Los proyectos que figuren en el anexo 2 de esta ley”

En el Anexo Il de dicho Decreto Legislativo, figura en el Grupo 4, apartado 1, los
“Proyectos de urbanizacién en general y los proyectos de dotaciones de servicios en
poligonos industriales”.

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

1.4.- Alcance y contenido del documento ambiental

En cuanto a su alcance el documento ambiental, de acuerdo con el art. 45 de la Ley
21/2013 de 9 de diciembre, de evaluacion de impacto ambiental, modificada por la Ley
9/2018, de 5 de diciembre debe contener:

a) La motivacién de la aplicacion del procedimiento de evaluaciéon de impacto
ambiental simplificada.

b) La definicion, caracteristicas y ubicacion del proyecto, en particular:

N° de entrada 136573 / 202

a. una descripcion de las caracteristicas fisicas del proyecto en sus tres
fases: construccion, funcionamiento y cese;
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b. una descripcién de la ubicacién del proyecto, en particular por lo que
respecta al caracter sensible medioambientalmente de las areas
geograficas que puedan verse afectadas.

¢) Una exposicion de las principales alternativas estudiadas, incluida la alternativa
cero, y una justificaciéon de las principales razones de la solucién adoptada,
teniendo en cuenta los efectos ambientales.

d) Una descripcién de los aspectos medioambientales que puedan verse afectados
de manera significativa por el proyecto.

e) Una descripcién y evaluacion de todos los posibles efectos significativos del
proyecto en el medio ambiente, que sean consecuencia de:

a. las emisiones y los desechos previstos y la generacién de residuos;

b. el uso de los recursos naturales, en particular el suelo, la tierra, el agua
y la biodiversidad. Se describiran y analizaran, en particular, los posibles
efectos directos o indirectos, acumulativos y sinérgicos del proyecto
sobre la poblacién, la salud humana, la flora, la fauna, la biodiversidad,
el suelo, el aire, el agua, el medio marino, el clima, el cambio climético,
el paisaje, los bienes materiales, incluido el patrimonio cultural, y la
interaccion entre todos los factores mencionados, durante las fases de
efecucion, explotacion y, en su caso, durante la demolicién o abandono
del proyecto.
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FIRMADO POR f) Se incluird un apartado especifico que incluya la identificacion, descripcion,
ARSAIL analisis y si procede, cuantificacion de los efectos esperados sobre los factores
o u o N . g
%%Eé%é enumerados en la letra e), derivados de la vulnerabilidad del proyecto ante
Sy S . . 4 .
oalp N riesgos de accidentes graves o de catastrofes, sobre el riesgo de que se
= s = . . 7
== g ; = produzcan dichos accidentes o catastrofes, y sobre los probables efectos
z cz adversos significativos sobre el medio ambiente, en caso de ocurrencia de los
o 8y
5& mismos, o bien informe justificativo sobre la no aplicacién de este apartado al
£ g proyecto.
g
Q
z g) Las medidas que permitan prevenir, reducir y compensar y, en la medida de lo
w . . . . . .
posible, corregir, cualquier efecto negativo relevante en el medio ambiente de la
efecucion del proyecto.

h) La forma de realizar el seguimiento que garantice el cumplimiento de las
indicaciones y medidas protectoras y correctoras contenidas en el documento
ambiental.
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2.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

A continuacion, se realiza una descripcion general de la actuacidon que engloba el
proyecto estudiado, a fin de determinar en la etapa de identificacion de efectos
ambientales, las posibles acciones susceptibles de generar impacto ambiental.
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2.1.- Objeto del proyecto

El objeto del proyecto es el de definir y valorar todas las actuaciones necesarias para la
urbanizacion de la UE/29-02, en Palma, que servird de base a los expedientes
administrativos necesarios para su posterior ejecucion.

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

De acuerdo con su ficha, en esta unidad de ejecucion se prevé la apertura de un nuevo
vial que conectaria el Carrer del Lliri con el Carrer de Pons.

2.2.- Situacion y emplazamiento

La UE/29-2 se encuentra situada entre el Carrer del Lliri con el Carrer de Pons, de la
ciudad de Palma (T.M. Palma)

Sus coordenadas en el punto central UTM son X= 467.011 Y= 4.382.966 (ETRS89
31N).
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Figura 1. Situacién del proyecto
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GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

mbito de la UE/29-02

PFREARNS A AW
[3 0 3

10 0 40

m
Proyeccién UTM Hoja 31N Datum ETRS89

Figura 2. Ambito ortofoto 2023
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2.3.- Estado actual
El ambito de actuacién consta de viviendas u otras construcciones alrededor de la
parcela a excepcién de dos puntos de acceso.
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En la actualidad el ambito de actuacion ya incorpora una serie de viales abiertos al trafico
rodado, los cuales no sufrirdan modificaciones. La ejecucion del nuevo vial tiene como
funcién separar la parcela actual para proporcionar acceso a cada una de las nuevas
parcelas y a la vez conectar los viales existentes:

e Carrer del Lliri. La parcela tiene acceso norte gracias a este vial. Se trata de un
vial que, procedente de la calle Maria Antonia Salva (carretera principal Son
Roca)

e Carrer del Foc. La parcela tiene acceso sur gracias a este vial. Se trata de un
vial que, procedente de Cami de la Vileta. Al llegar al limite de la parcela es
sometido a una curva a la derecha y posteriormente termina, convirtiéndose
unicamente en vial peatonal debido a la anchura de este.

El estado de conservacion de estos viales es muy malo debido a los condicionantes
externos. Se trata de viales de anchura muy limitada por las viviendas contiguas a estos.
Limitando la existencia de acera Unicamente a un lado de la calzada e incluso
inexistencia de acera en algunos tramos.
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Ambos viales se tratan de calles sin salida (“cul de sac”) y con limitacién de anchura de

paso de 2m.
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En el limite norte de la parcela hay una plaza que esta habilitada para el estacionamiento

AREAIL de vehiculos y que ademas supone una ayuda a la hora de maniobrar en la zona debido
ounwllox . . ipr .« .
285582 a la dificultad que significan los condicionados viales.
FTHEH
SLede .,
57 8= Q\;}Z
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N° de entrada 136573 / 202

Figura 3. Levantamiento topografico
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2.4.- Vialidad
Se proyecta, siguiendo con lo indicado en el PGOU de Palma, la ejecucién de un nuevo
vial que conectara con la vialidad existente en la zona.

Se ejecutara un nuevo vial que cruzara todo el ambito de actuacion, conectando los dos
viales existentes:
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Figura 6. Planta general
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accesibilidad.

FIRMADO POR Se proyecta una seccion tipo unica:
38 81R8
ég g E%% e Seccion tipo. Vial de 6,00 metros de anchura.
Z8IEER
] g; = La seccién esta compuesta por una acera principal de 2.20 metros en el lado este, otra
2 §§ acera mas pequefia en el lado oeste de 1.00 metros y una calzada de 2.80 metros de
3 éé un unico sentido.
54
‘gﬁ Todo ello se ha proyectado al mismo nivel para poder dar cumplimiento a la ley de
&

Acera 1.60m Vial 3.30m Acera 0.90m

Luminana es3sica SImon Praga 18w

FRejia fundickon ductll C-250

Figoia prefabricada de
[=] harmigan &6.5x5050

3.0

Scm AC 16 5urf B 5070 5
Imbomnal prefabricade
de homigen S0X35x30 cm

Riego Imprimacicn

Bolaro fundicion h = E2am
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15 &M Salera HoMIgan HNE-20

Pazo de bioqueo
GOuE0XED con \
wpadendien oNw SN ke s

Puzo pretabricado de hormigen
Tubo drenante
PVC @400 ranurado
Tubo saneamiento

@35

Figura 7. Seccion tipo

Las aceras estaran formadas por baldosas de hormigén prefabricado del tipo panot
“palma” y delimitadas por un bordillo de hormigén prefabricado.

Las zonas destinadas al trafico rodado contaran con un pavimento asféltico de 5 cmy
una base de zahorra de 35 cm.

Accesibilidad
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El proyecto ha sido disefiado conforme a la Ley 8/2017 de Accesibilidad Universal de
las llles Balears, el Decreto 1/2023, la Orden TMA/851/2021 y el Cédigo Técnico de la
Edificacion (DB SUA).

En el ambito del proyecto se ha previsto un Itinerario Peatonal Accesible (IPA) continuo,
con una acera principal que mantiene una anchura libre minima de 1,80 m, pavimento
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antideslizante y pendientes longitudinales y transversales dentro de los margenes
establecidos (6% y <2%, respectivamente). El vial se plantea en plataforma unica, lo
que permite la supresion de barreras fisicas, facilitando el transito sin necesidad de
rebajes ni resaltos.

FIRMADO POR

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

Los pasos de peatones se han proyectado al mismo nivel que el vial, con bandas
podotéctiles de guiado y advertencia, y una anchura minima de 4 metros, acomparados
de sefalizacion horizontal y vertical de alto contraste. Se garantiza la evacuacioén
adecuada de aguas sin comprometer la seguridad ni la accesibilidad.

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

En cuanto al mobiliario urbano, se han previsto bancos accesibles con respaldo y
reposabrazos, asi como papeleras homologadas, ubicados estratégicamente a lo largo
del recorrido. Se ha respetado una franja libre minima de 0,80 m frente a cada banco,
garantizando su uso por personas usuarias de silla de ruedas.

2.5.- Redes de servicios
Los servicios publicos con los que se dotara la unidad de actuacion son:

- Red de saneamiento

- Red de drenaje

N° de entrada 136573 / 202

- Red de agua potable
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- Red de alumbrado publico
- Red eléctrica en baja tensién
- Red eléctrica en media tension

- Red de telecomunicaciones
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2.6.- Plazo de ejecucion

A falta del plan del contratista se ha previsto un plazo de ejecucién de 75 dias.

PPTO SA VILETA LIFE 75 dias J
Acondicionamiento del temeno | 15 dias |G — B B B T B B B BB B B B
D 20 dias
Firmes y pavimentos urbanos 15 dias
Instalaciones 40 dias
Saneamiento | 34 dias | | | | | | [ | B
Drenaje wdas| | | B |
Abastecimiento 25 dias
CTy Media tension 23 dias
Baja tension 28 dias
Alumbrado piblico [ades| T P asmses B 8 BB B B B
T [Twaes| T | B | B B R R B B B
Equipamiento urbano 8 dias I —
Gestion de residuos 75 dias .
Plan de pagos
Mes Mes 2 Mes 3 \
Pago mensual ! ; e
Pagos acumulados S P o

Figura 8. Diagrama de Gantt de las obras

2.7.- Presupuesto

De acuerdo con las medidas y precios unitarios del proyecto, resultan los presupuestos

siguientes:
Capitulo Importe (€)
1 Acondicionamiento del terreno 38.544,43
2 Demoliciones 19.931,17
3 Firmes y pavimentos urbanos 35.305,91
4Instalaciones
4.1 Saneamienio 30.398.07
4.2 Drenaje 10,695,648
4.3 Abastecimiznto 22.030.62
4.4 CT y Media tensidn 104.078,13
4.5 Boja tension 23.070.08
4.6 Alumbrado publico 12.926.51
47 Telecomunicaciones 15.447.62
Total 4 Instalaciones : 218.644,71
5 Equipamiento urbano 5.436,00
& Gestion de residuos 13.344,13
7 Seguridad y salud 5.175,00
Presupuesto de ejecucién material (PEM) 336.403,35
13% de gastos generales 43.732.44
6% de beneficio industial 20.184,20
Presupuesto de ejecucion por confrata (PEC = PEM + GG + BI) 400.319,99
21%IVA B84.067.20
Presupuesto de ejecucién por conirata con IVA (PEC = PEM + GG + Bl + IVA) 484,387,19

Asciende el presupuesto de ejecucién por contrata con IVA a la expresada cantidad de CUATROCIENTOS
QCHENTAY CUATRO MIL TRESCIENTOS OCHENTA Y SIETE EUROS CON DIECINUEVE CENTIMOS.
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2.8.- Residuos de construcciéon-demolicion
De acuerdo con el estudio de gestion de residuos de construccién-demoliciéon del
proyecto, la cantidad prevista de residuos producidos durante la obra es la siguiente:

LIMITE
RESIDUO LEGAL CANTIDAD ESTIMADA | SEGREGACION EN OBRA
Hormigdn 80t 131,7t Obligatoria
Ladrillos, tejas,c eramicos 40t 1t No Obligatoria
Metales 2t 1t No Obligatoria
Madera 1t 0.5 No Obligatoria
Vidrio 1t 0t No Obligatoria
Plasticos 0,5t 0,3t No Obligatoria
Papel y cartdn 0,5t 01t No Obligatoria

En base al articulo 5.5 del Real Decreto 105/2008, los residuos de construccion y
demolicion deberan separarse, para facilitar su valorizaciéon posterior, en una serie de
fracciones, cuando, de forma individualizada para cada una de dichas fracciones, la
cantidad prevista de generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades.
El destino para los residuos de construccion-demolicion seran las plantas de Mac
Insular.

En caso de que se generen residuos peligrosos en la obra, estos se segregaran en un
contenedor estanco y techado correctamente etiquetado, y sin mezclarlos con el resto
de los residuos. La recogida y tratamiento de todos los residuos sera objeto del Plan de
Gestion de Residuos.

El proyecto prevé la afeccion a una tuberia de fibrocemento existente, por lo que en el
Estudio de Gestion de Residuos de Construccion-Demolicién incluye un Plan de
Desamiantado.

No se prevén residuos de excavacion.

LEVENDA

EvOLICoN ESIFICACIONES

DENCLICION P AVIMENTOS,

s:m
e
LSERIs OE

Hy v T
FISROCEVENTO

IoEsaRocE

Figura 9. Plano de demoliciones
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3.- DESCRIPCION DE ALTERNATIVAS

FIRMADO POR

3.1.- Alternativa 0, de no actuacion
La alternativa cero consiste en la no adopcién del proyecto y mantenimiento del estado
actual.

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

El ambito de actuacién consta de viviendas u otras construcciones alrededor de la
parcela a excepcion de dos puntos de acceso.

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

En la actualidad el ambito de actuacion ya incorpora una serie de viales abiertos al trafico
rodado, los cuales no sufriran modificaciones. La ejecucion del nuevo vial tiene como
funcion separar la parcela actual para proporcionar acceso a cada una de las nuevas
parcelas y a la vez conectar los viales existentes:

e Carrer del Lliri. La parcela tiene acceso norte gracias a este vial. Se trata de un
vial que, procedente de la calle Maria Antdnia Salva (carretera principal Son
Roca)

e Carrer del Foc. La parcela tiene acceso sur gracias a este vial. Se trata de un
vial que, procedente de Cami de la Vileta. Al llegar al limite de la parcela es
sometido a una curva a la derecha y posteriormente termina, convirtiéndose
unicamente en vial peatonal debido a la anchura de este.
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El estado de conservacion de estos viales es muy malo debido a los condicionantes
externos. Se trata de viales de anchura muy limitada por las viviendas contiguas a estos.
Limitando la existencia de acera unicamente a un lado de la calzada e incluso
inexistencia de acera en algunos tramos.
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Ambos viales se tratan de calles sin salida (“cul de sac”) y con limitacién de anchura de
paso de 2m.

En el limite norte de la parcela hay una plaza que esta habilitada para el estacionamiento
de vehiculos y que ademas supone una ayuda a la hora de maniobrar en la zona debido
a la dificultad que significan los condicionados viales.

El mantenimiento del estado actual supondria una pérdida de oportunidad para la mejora
de la conectividad entre ambas calles.

3.2.- Otras alternativas

El proyecto tiene por objeto ejecutar una obra prevista en el planeamiento. Sus
caracteristicas principales se cifien a las especificaciones y usos previstos, por lo que
se descarta cualquier alternativa distinta.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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FIRMADO P

0l

el

4.- INVENTARIO AMBIENTAL

A continuacion, se realiza una descripcion somera de los aspectos ambientales
directamente relacionados con el proyecto objeto de estudio, con el fin de identificar el
medio receptor de las acciones generadas por el mismo.

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

4.1.- Medio fisico

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

4.1.1.- Climatologia

Palma dispone de un clima templado mediterraneo, que se caracteriza por una acusada
sequedad. Cuenta con una precipitacion media que no supera los 500 mm y una
temperatura media anual de 17°C. Las precipitaciones son escasas y bastante
irregulares. Presenta un acusado minimo veraniego y alcanza su maximo con la llegada
del otofo, que se va alargando durante el invierno. Las lluvias de septiembre, octubre y
noviembre representan alrededor del 40% de las precipitaciones anuales.

La variabilidad de las precipitaciones no es Unicamente de una estacion a otra, si no que
en ocasiones presentan grandes diferencia de un afio para otro. Se trata de un
fendmeno tipico de la zona climatica. Es durante el verano cuando las temperaturas son
mas altas, con una media de 27°C. El mes mas frio es enero, con 15,1/3,5 °C y el mas
caluroso agosto, con 31,0/18,2 °C. La localidad recibe anualmente unas 2756 horas de
sol. La zona se encuentra resguardada del viento nérdico de la Tramuntana por
montafias de mas de mil metros de altura.

N° de entrada 136573 / 202
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Figura 10. Climograma de Palma
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4.1.2.- Geologia y geomorfologia

El sector donde se encuentra enclavada la zona de estudio se encuentra situado en
Llano de Palma, con una altitud media por debajo de los 100 m y morfologia llana
descendiendo suavemente hacia el mar Mediterraneo. En este sector afloran
esencialmente materiales cuaternarios y terciarios postecténicos.

FIRMADO POR

20/10/2025
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De acuerdo con el Mapa Geolégico de Espafia, Hoja de Palma n° 698, en el ambito del
proyecto encontramos el siguiente tipo de material:

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

e 24. Arcillas rojas, limolitas, conglomerados y suelos calcimorfos.
Pleistoceno. Cuaternario. Consisten en conglomerados y brechas de elementos
calcareos y dolomiticos, de fabrica clast-supported, con matriz limo arenosa y
cemento calcareo, con bases erosivas, fangos ocres y rojos, a veces con cantos,
areniscas calcareas, limolitas rojas y suelos calcimorfos y costras zonares.

5. Brechas calcareas, calizas y dolomias N \ \ \
7. Margas y calizas, calizas con silex y calizas nodulosas \

24, Arcillas rojas, limolitas, conglomerados y suelos calcimorfos \ \ \
31. Limos y arenas con grava e \ \ \
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Figura 11. Mapa geoldgico.

En el aspecto geomorfolégico, la zona de estudio mantiene un relieve llano, sin
accidentes geograficos.
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L2
FIRMADO POR 4.1.3.- Hidrologia superficial y subterranea
38878
(%] w»n W
ALELE
ZBEFES Hidrologia superficial
CER=E]
223 Sz
2 §§ La zona de estudio se encuentra alejada de las masas de agua superficiales, asi como
- . L . . . .y .
3 3 8 de la red hidrografica superficial y de las llanuras de inundacion de los correspondientes
S8
3 % torrentes.
S
g
5]
&

Xarxa Hidrografica Provisional

Siquia, canal, aqueducte, conduccié o
canonada
— Torrent

Talveg i altres l
Zones Humides PHIB 2022

ZONA HUMIDA

ZONA POTENCIAL
Basses temporals i Cavitats inundades
W &assa Temporal b

M cova tnundada

Reserves Naturals Fluvials
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Figura 12. Hidrologia superficial
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La vulnerabilidad a la contaminacién de los acuiferos es Moderada. No se localizan
captaciones de agua subterranea en el entorno del proyecto.

FIRMADO POR Hidrologia subterranea
38 81R8
[%) ®w
SIEER
SBIEER
95c2s En cuanto a la hidrologia subterranea, la zona de estudio se encuentra situada sobre la
2 §§ Unidad 1814M3 “Pont d'Inca”. En esta unidad se situa un acuifero poco profundo. Los
- . . . . .
3 89 datos de sus estado cuantitativo y cualitativo son malos, con presencia en todas las
\C L . . . . s
88 sustancias indicadoras de contaminacion.
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Figura 13. Hidrologia Subterranea
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e APR Deslizamientos

FIRMADO POR 4.1.4.- Procesos
238488
[%) ®w
SIEER ,
g8 £ & S 4.1.4.1.- Areas de Prevencidn de riesgos naturales
oL Edy . ; - . -
£= g;z Se han analizado las Areas de Prevencion de Riesgos Naturales definidas en el Mapa
2 52 Urbanistico de les llles Balears:
g g g
~C w e
28 e APR Inundacion
T
g
g
&

¢ APR Incendios
e APR Erosion
¢ APR Desprendimientos

De acuerdo con esta cartografia, la zona de estudio no se encuentra ubicada dentro de
ningun area de prevencion de riesgos naturales.
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Figura 14. Areas de Prevencién de Riesgos Naturales
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4.2.- Medio bidtico

e Paraje Natural

AREARK
VB BWEE . .
£85389 4.2.1.- Espacios protegidos
SWESY S . L . L s . .
gﬁ; o8& Se han analizado las siguientes figuras de proteccion en el ambito de las Islas Baleares:
22352
2 g% .
g og e Parque Nacional
G 80O
5 o Parque Natural
20
=4
%, [+
g
u:J

e Reserva Natural

¢ Reserva Natural Especial

e Zona de proteccion de Plan de Ordenacion de Recursos Naturales (PORN)
e Monumento Natural

e Encinar protegido

o Area Natural de Especial Interés de Alto Nivel de Proteccién (AANP)
o Area Natural de Especial Interés (ANEI)

o Area Rural de Interés Paisajistico (ARIP)

o Area de Asentamiento dentro de Paisaje de Interés en rustico (AAPI)

e Lugar de Importancia Comunitaria de la Red Natura 2000 (LIC)
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De acuerdo con la cartografia consultada, el ambito del proyecto no se encuentra dentro
de los limites de ningun espacio natural protegido. El espacio natural protegido mas
préximo es un Area Natural de Especial Interés (ANEI), situada a mas de 700 m del
ambito del proyecto.
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4.2.2.- Habitats naturales

FIRMADO POR

ARSAIL Para determinar los habitats en la zona de la actuacion se ha utilizado el mapa de
o un o . .z
€25 é ] “Habitats de Interés Comunitari de 2022 de les llles Balears”, que a continuacion se
SIS . . .
EoelpR muestra en la siguiente figuras.
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Figura 16. Habitats de les llles Balears

De acuerdo con la cartografia, no se encuentra presente ningun habitat en las
proximidades del ambito de estudio.
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4.2.3.- Especies

El ambito de estudio es de caracter urbano y se encuentra fuertemente antropizado.
Dado el entrono marcadamente urbano, las especies animales mas destacadas que se
pueden presentar son:

FIRMADO POR

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
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En el siguiente inventario figuran las especies con una mayor probabilidad de aparicion,
exceptuando los murciélagos. Las especies marcadas con asterisco (*) son las que
presentan mayores dificultades de observacion:

— Ratdn doméstico: Mus musculus
— Rata campestre: Rattus rattus

— Rata comun: Rattus norvegicus

— Rata cellarda: Eliomys quercinus *

b) AVIFAUNA

A continuacién, se listan las especies mas probables y con un rango de aparicién
elevado. No obstante, cabe esperar la existencia de otras especies potenciales no
presentes en la misma.
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— Tértora comuna: Streptopelia turtur

— Papamosques gris: Muscicapa striata
— Tallarol de casquet: Sylvia atricapilla

— Meérlera: Turdus merula

— Tallarol capnegre: Sylvia melanocephala
— Rossinyol: Luscinia megarhynchos

— Passerell: Carduelis cannabina

— Mallerenga carbonera: Parus major s6l
— Dlera: Miliaria calandra

— Pinsa: Fringilla coelebs

— Gorri6: Passer domesticus

— Terrola: Calandrella brachydactyla

— Cadernera: Carduelis carduelos

— Rossinyol bastard: Cettia cetti

— Verderol: Carduelis chloris

— Mosquiter comu: Phylloscopus collybita
— Oronella: Hirundo rustica

— Estornell: Sturnus vulgaris

— Puput: Upupa epops

— Rupit: Erithacus rubecula

— Cuereta blanca: Motacilla alba

— Gavia argentat: Larus argentatus

— Colom roquer: Columba livia
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4.3.1.- Patrimonio

De acuerdo con el Visor del Catalogo de Bienes de Interés Cultural (BIC) y del Catalogo
de Bienes Catalogados (BC) del Consell de Mallorca y con el Catalogo de Patrimonio
del Ajuntament de Palma, no hay ningun elemento situado en el entorno de la actuacion.

FIRMADO POR Ninguna de estas especies son objeto de proteccion por ninguna figura de proteccion
neBnIQ ambiental.
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Figura 17. Patrimonio histérico e industrial

Proveccién UTM Hoia 31N Datum ETRS89
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4.3.2.- Paisaje

A nivel territorial, de acuerdo con las unidades del paisaje establecidas en el Plan
Territorial de Mallorca (PTM, 2004), el ambito de estudio se encuentra enclavado dentro
de la “UP-4 Badia de Palma”, dentro del grupo de unidades de menor proteccion.

N° de entrada 136573 / 202
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De la Unidad Paisajistica UP-4 Badia de Palma, el Plan Territorial Insular de Mallorca
dice que esta unidad incluye, basicamente, areas muy urbanizadas, tanto del litoral
como de la periferia de la capital.
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Figura 19. Ambitos del Paisaje del PTM
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4.4.- Medio socioeconémico

FIRMADO POR

20/10/2025

4.4.1.- Planeamiento

De acuerdo con el Plan Territorial de Mallorca, el ambito de la unidad de ejecucion donde
se desarrolla el proyecto de urbanizacion se sitiia dentro del Area de Desarrollo: Suelo
Urbano y Urbanizable, acorde con las determinaciones del PGOU de Palma y con los
usos previstos en la Unidad de Ejecucion.
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4.4.2.- Infraestructuras, servicios y usos
La unidad de actuacion se encuentra dentro del entramado urbano de La Vileta. El uso
predominante en el entorno del proyecto es urbano residencial.

La via de acceso mas importante de la zona es el Cami de La Vileta, que conecta con
la Via de Cintura de Palma.

4.4.3.- Poblacién y economia

Son Serra-La Vileta es un barrio del Distrito Poniente de la ciudad de Palma. Esta
formado por los dos nucleos originarios de Son Serra y La Vileta. Se trata de un barrio
fundamentalmente residencial. Su poblacién actual es de 24.604 personas censadas
(INE, afio 2023), que supone un 6 % de la poblacién del municipio de Palma.
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FIRMADO POR

5.- IDENTIFICACION DE LOS POSIBLES EFECTOS AMBIENTALES

20/10/2025

5.1.- Acciones

Con el objeto de definir, a posteriori, los efectos que se produciran sobre el medio como
consecuencia de las actuaciones del proyecto, a continuacion, se especifican aquellas
acciones susceptibles de producir algun tipo de alteracién. Estas acciones se analizan
segun se produzcan durante la fase de ejecucion de las obras o durante la fase de
funcionamiento de las actuaciones en estudio.
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5.1.1.- Acciones generadoras de efectos ambientales durante la fase de obra

De acuerdo con las caracteristicas del proyecto y su ubicacion, las principales
actividades causantes de efectos ambientales durante la fase de construccion se indican
a continuacion.

e Fases del proyecto en el entorno de la obra:

1. Acondicionamiento del terreno: en esta etapa se realizaran las obras de
demolicion de las estructuras existentes, desbroce de la vegetacion y los
movimientos de tierra. Duracién estimada 45 dias.

N° de entrada 136573 / 202

2. Instalaciones: en esta etapa se realizaran los trabajos de instalacion de los
servicios previstos. Durante esta etapa también se combina con el
acondicionamiento del terreno, en tanto se realizan movimientos de tierra para
abrir y cerrar zanjas. Duracion estimada 40 dias.
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3. Firmes y pavimentos: en esta etapa se realizaran las obras de construccion de
los viales y las aceras. Duracion estimada 19 dias.

4. Equipamiento urbano: en esta etapa se realizaran los trabajos de instalacion
del mobiliario urbano. Duracién estimada 8 dias.

5. Gestion de residuos: Durante toda la fase de obras se van a producir distintos
tipos de residuos de construccion-demolicion, que deberan ser gestionados
durante todo el proceso.

La duracion total estimada de la obra es de 75 dias.
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materiales

FIRMADO POR o Fases del proyecto fuera del entorno de la obra:
ARBBRR
W8 BwWS . . .
£85389 1. Transporte de materiales: consistente en el transporte de los materiales desde
— <T S .
g E E E & el lugar de origen a la obra.
E = > 2
2 3 . . .
g og 2. Consumo de recursos: la obra requiere de una cierta cantidad de recursos y
° iz
Q
(%]
4

En representacion de la persona interesada

e Acciones susceptibles de generar efectos ambientales durante la obra:
1. Ocupacioén del suelo
2. Movimiento de tierras

3. Movimiento de vehiculos y uso de maquinaria

a. Emision de gases
b. Emision de ruido

c. Aumento de la intensidad del trafico

N° de entrada 136573 / 202

4. Uso de recursos
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5. Generacion de residuos

5.1.2.- Acciones generadoras de efectos ambientales durante la fase de
funcionamiento

Durante la fase de funcionamiento, las acciones susceptibles de generar algun efecto
ambiental son:

o Tréfico nuevos viales
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FIRMADO POR 5.2.- Factores ambientales
gég‘u”;‘gg Los factores ambientales susceptibles de ser alterados por alguna de las acciones del
& § g7 é 2 proyecto, de acuerdo con la informacion reflejada en el diagndstico ambiental, se indican
Zon=Fon& o
G g o en la siguiente tabla.
Z2Z8>=2
> 23
é o2 Tabla 1. Posibles factores ambientales afectados y los correspondientes mecanismos de alteracion
U] § %
E % FACTOR AMBIENTAL FASE DE CONSTRUCCION FASE DE EXPLOTACION
S
g CLIMA
AIRE Emisién temporal de ruido
Emision temporal de polvo -
SUELO Consumo de recursos naturales
Riesgo de contaminacion -
AGUA
g o PROCESOS NATURALES
g‘:; HABITATS NATURALES
8 ESPECIES FLORA Y
_‘g FAUNA - -
* ESPACIOS PROTEGIDOS
PAISAJE
PATRIMONIO CULTURAL -
PLANEAMIENTO Ejecucion del planeamiento
- previsto
T oSO
& § § 3 INFRAESTRUCTURAS Y Aumento trafico pesado Mejora conectividad viaria
g § < SERVICIOS Tréfico viario en nuevos viales
PN BN -
§ _§§ % POBLACION Necesidad de mano de obra local
§ § T Compra de materiales -
88w 8
358% 8
3T S®
2825
R
Wez8uy
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5.3.- Potenciales efectos durante la fase de obra

FIRMADO POR

20/10/2025

5.3.1.- Potenciales efectos sobre el clima

Parte de los gases emitidos por los vehiculos y la maquinaria que trabajan con motores
de combustién son gases de efecto invernadero (GEI), principalmente el CO,, pero
también en menor proporcion los 6xidos de nitrégeno NOy y los hidrocarburos como el
metano CHs4. Su emision contribuye en parte al calentamiento global, siendo el trafico
de las ciudades una de las fuentes difusas de GEI mas preocupantes.

NIF B57890899

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

No obstante, la contribucion que estas emisiones puedan producir en la fase de obra es
relativamente muy pequefa, debido al caracter puntual de la obra y a su pequefia
magnitud, por lo que no se considera un efecto significativo.

5.3.2.- Potenciales efectos sobre el aire

Los principales efectos que puede generar la obra sobre la atmdésfera vienen
determinados por los distintos tipos de emisiones, de los que diferenciamos los
siguientes tipos:

e Ruido

e Polvo

N° de entrada 136573 / 202
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e Gases de combustién

- Ruido

Durante la fase de obras se van a producir emisiones acusticas de caracter temporal
que se deberan controlar y mitigar si fuera necesario, teniendo especial cuidado con las
actuaciones que se puedan realizar durante el periodo nocturno u horarios sensibles.

La fase de obra susceptible de producir un mayor nivel de ruido es la acondicionamiento
del terreno y la de construccion del firme, por la mayor utilizacién de maquinaria pesada.
Si bien, por las dimensiones del espacio disponible, no se prevé maquinaria de grandes
dimensiones.

Por su localizacion, la zona potencialmente afectada por un exceso de ruido seria los
alrededores de la zona de obra y los accesos desde las vias principales. Para estimar
las zonas sensibles se ha elaborado un mapa, que se muestra en la siguiente figura,
con un ambito de 10 m alrededor de la zona de obra.
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FIRMADO P

0l

el

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

[CJAmbito de la UE/29-02

Proyecto

PZ1Ambito obra N
Potencial Zonas de ocupacion temporal

Accesos a la obra

<,
10 20 30 40 50
m

Proyeccién UTM Hoja 31N Datum ETRS89

Una buena parte de las areas afectadas se corresponden con las vias de acceso a la
zona de obra, en las que se produciria el trafico de vehiculos y maquinaria de la obra.
Este aspecto, ademas, es acumulativo con el efecto, también previsto, de incrementar
el trafico en estas vias de manera temporal durante la obra. Se propone que, en fase de
obra, se analicen las posibles alternativas de acceso a la obra, potenciando aquellas
que minimicen al maximo las vias de acceso, como por ejemplo evitar el uso del Carrer
de la Roca o, si fuera posible, utilizar unicamente como acceso el Carrer del Foc.
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Dado la temporalidad de los efectos, no se prevé un impacto significativo sobre la
poblacion. No obstante, este aspecto debera ser vigilado durante la fase de obra,
dependiendo del método de demolicion que se proponga, para detectar cualquier tipo
de impacto y en su caso instaurar las correspondientes medidas de proteccion.

- Polvo

Durante la obra se prevé la emision de particulas de polvo a la atmésfera, especialmente
durante las operaciones de movimientos de tierras, acopios de finos y demoliciones. La
emision de particulas de polvo a la atmdsfera podria provocar un deterioro de la calidad
del aire, afectando a la poblacién proxima, si no se tomaran medidas de proteccion.
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Las particulas de mayor tamafio tienden a depositarse rapidamente en las proximidades
de la fuente, pero las particulas mas pequefias, al tener velocidades de deposicion final
mas bajas, permanecen mas tiempo en suspension y, en funcion de la turbulencia
atmosférica existente, pueden ser transportadas a ciertas distancias.

No se prevé que este efecto tenga una magnitud significativa, debido a la pequefia
magnitud y las fuentes de emisidon. No obstante, es un efecto sencillo de prevenir
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mediante la aplicacién de medidas de proteccidn y vigilancia en obra, por lo que sera un
aspecto a incluir en el PVA.

FIRMADO POR

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

- Gases de combustion

GARAU INGENIEROS SL

Se prevé la emision de gases de combustion de los vehiculos y maquinaria de la obra.
No obstante, la carga de contaminantes emitidos a la atmdsfera es cuantitativamente
muy limitada, y al estar sometida a los procesos de dispersion y transporte por el viento,
no implicara ninguna pérdida significativa de la calidad actual del aire en el entorno de
afeccion.

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

No se considera por tanto un efecto significativo que se deba controlar.

5.3.3.- Potenciales efectos sobre el suelo
Podemos distinguir dos tipos de efectos que se podrian producir sobre el suelo,
derivados de la fase de obras del proyecto:

e Consumo de recursos naturales

¢ Riesgo de contaminacion

N° de entrada 136573 / 202
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Consumo de recursos naturales

Este efecto se refiere al consumo de materiales de préstamo, bien para su uso directo
en la obra (arenas de relleno y escollera) o bien de forma indirecta como material de
construccion (hormigones, etc.).

El proyecto prevé la reutilizacion de las tierras de desmonte en los rellenos en la propia
obra, por lo que no requiere de materiales de préstamo de material de relleno. De esta
forma, se evita un consumo significativo de material de préstamo.

En general, la magnitud de la obra es pequefia por lo que el consumo de recursos
naturales es poco significativo.

Por otro lado, se prevé la produccion de residuos de construccion-demolicion. En este
sentido, el proyecto prevé la correcta gestion de los residuos de acuerdo con el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los
residuos de construccion y demolicién, incluyendo la separacion de las distintas
fracciones en obra y su traslado a las instalaciones del Servicio publico de gestion de
los residuos de construccion, demolicion, voluminosos y neumaticos fuera de uso de la
Isla de Mallorca de Mac Insular. Durante la fase de obra, se debera vigilar que esta
gestion se produce efectivamente como prevé el proyecto.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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Con la aplicacién de las medidas de gestion previstas en el proyecto y la adecuada
vigilancia ambiental durante las obras, no se prevé ningun efecto significativo sobre el
suelo derivado del consumo de recursos naturales durante la fase de obra.
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Riesgo de contaminacion

FIRMADO POR

La presencia de los vehiculos y maquinaria, asi como las distintas operaciones de la
obra, especialmente la gestidon de los residuos RCD, conllevan un cierto riesgo de
contaminacion del suelo por vertido accidental de agentes contaminantes (aceites,
combustibles, disolventes, etc.).

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

Para evitar la contaminacién accidental, se propondran medidas de prevencion y
vigilancia ambiental. Con la correcta aplicacion de estas medidas no se prevén efectos
significativos sobre el suelo derivado del riesgo de contaminacion durante la fase de
obra.

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

5.3.4.- Potenciales efectos sobre el agua
No se prevén impactos potenciales sobre el agua durante esta fase.

5.3.5.- Potenciales efectos sobre los procesos naturales
No se prevén impactos potenciales sobre los procesos naturales durante esta fase.
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5.3.6.- Potenciales efectos sobre los habitats
No se prevén impactos potenciales sobre los habitats durante esta fase.
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5.3.7.- Potenciales efectos sobre las especies
No se prevén impactos potenciales sobre las especies durante esta fase.

5.3.8.- Potenciales efectos sobre los espacios naturales protegidos
No se prevén impactos potenciales sobre los espacios naturales protegidos durante esta
fase.

5.3.9.- Potenciales efectos sobre el paisaje
No se prevén impactos potenciales sobre el paisaje durante esta fase.

5.3.10.- Potenciales efectos sobre el patrimonio
No se prevén impactos potenciales sobre el patrimonio durante esta fase.
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5.3.11.- Potenciales efectos sobre el planeamiento y los usos del suelo
No se prevén impactos potenciales sobre el planeamiento y los usos del suelo durante

esta fase.
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5.3.12.- Potenciales efectos sobre las infraestructuras y servicios

Durante el transcurso de la obra, se prevé un aumento de la intensidad del trafico de
vehiculos y maquinaria, lo que puede provocar retenciones en las vias de acceso y
molestias a los vecinos.

FIRMADO POR

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

Como se ha comentado en el apartado del ruido, se propone que, en fase de obra, se
analicen las posibles alternativas de acceso a la obra, potenciando aquellas que
minimicen al maximo las vias de acceso, como por ejemplo evitar el uso del Carrer de
la Roca o, si fuera posible, utilizar Gnicamente como acceso el Carrer del Foc.

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

Durante la vigilancia ambiental de obra se debera controlar las previsiones de trafico de
los vehiculos de la obra y las zonas de ocupacién de dichos vehiculos, para prevenir
efectos significativos sobre el trafico de vehiculos.

Con la aplicacion de las medidas propuestas no se prevén efectos significativos.

5.3.13.- Potenciales efectos sobre la salud humana
No se prevén impactos potenciales sobre la salud humana durante esta fase, distintos
a los ya descritos anteriormente.
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5.3.14.- Potenciales efectos sobre la socioeconomia
La obra conlleva el uso de mano de obra y la compra de materiales, lo que supone un
efecto positivo en el factor socioecondmico.
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No obstante, dada la poca envergadura de la obra, no se considera un efecto
significativo.
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El documento original contiene al menos una firma
realizada fuera de la Sede Electronica y que no se
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GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL
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5.4.- Potenciales efectos durante la fase de funcionamiento
Los efectos ambientales durante la fase de funcionamiento son inherentes a la ejecucion
del planeamiento urbanistico vigente.

5.4.1.- Potenciales efectos sobre el clima
No se prevén efectos significativos sobre el clima durante la fase de funcionamiento.

5.4.2.- Potenciales efectos sobre el aire
No se prevén efectos significativos sobre el aire durante la fase de funcionamiento.

5.4.3.- Potenciales efectos sobre el suelo
No se prevén efectos significativos sobre el suelo durante la fase de funcionamiento.

5.4.4.- Potenciales efectos sobre el agua
No se prevén efectos significativos sobre el agua durante la fase de funcionamiento.

5.4.5.- Potenciales efectos sobre los procesos naturales
No se prevén efectos significativos sobre los procesos naturales durante la fase de
funcionamiento.

5.4.6.- Potenciales efectos sobre los habitats
No se prevén efectos significativos sobre los habitats durante la fase de funcionamiento.

5.4.7.- Potenciales efectos sobre las especies
No se prevén efectos significativos sobre las especies durante la fase de
funcionamiento.

5.4.8.- Potenciales efectos sobre los espacios naturales protegidos
No se prevén efectos significativos sobre los espacios naturales protegidos durante la
fase de funcionamiento.

5.4.9.- Potenciales efectos sobre el paisaje

Una vez terminada la obra, la infraestructura tendra unas caracteristicas paisajisticas
idénticas al entorno urbano existente por lo que no se prevén efectos significativos sobre
el paisaje durante la fase de funcionamiento.
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5.4.10.- Potenciales efectos sobre el patrimonio
No se prevén efectos significativos sobre el patrimonio durante la fase de
funcionamiento.

FIRMADO POR

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

5.4.11.- Potenciales efectos sobre el planeamiento y los usos del suelo
La ejecucion del proyecto esta prevista en el planeamiento urbanistico vigente, por lo
que se considera un efecto positivo sobre el planeamiento y los usos del suelo.

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

5.4.12.- Potenciales efectos sobre las infraestructuras y servicios
La obra supone una mejora de las infraestructura y servicios existentes, dado que
mejora la conectividad viaria entre el Carrer del Lliri y el Carrer del Foc.

5.4.13.- Potenciales efectos sobre la salud humana
No se prevén efectos significativos sobre la salud humana durante la fase de
funcionamiento.
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5.4.14.- Potenciales efectos sobre la socioeconomia
No se prevén efectos significativos sobre la socioeconomia durante la fase de
funcionamiento.
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6.- MEDIDAS DE PREVENCION Y PROTECCION

No se han detectado efectos significativos sobre el medio ambiente, con la correcta
ejecucion del proyecto. No obstante hay determinados aspectos de la obra que se deben
vigilar y por tanto, a continuacion, se listan las medidas ambientales que deberan
llevarse a cabo durante la obra, para garantizar la ausencia de cualquier efecto
ambiental significativo.

FIRMADO POR

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

6.1.- Medidas en fase de obra

Antes de iniciar la obra y a lo largo de la ejecucion de la misma, se recurrira a medidas
de caracter preventivo y correctivo, con el fin de evitar o reducir los efectos sobre el
medio durante la ejecucion de los trabajos.

» Cambio climatico

» Se potenciara el uso de materiales de construccion locales (naturales y
renovables) y se evitaran los materiales de alto impacto ambiental que
contribuyan a incrementar las emisiones de gases de efecto invernadero
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» Ruido

= Durante la obra se llevara un control de los niveles de inmisiéon de ruido ambiental
en las zonas sensibles sefialadas en el apartado 5.3.2.

= Se debera vigilar el cumplimiento de la Ordenanza Municipal de Medi Ambient
del Ajuntament de Palma

» Polvo

= Se obligard a los camiones con materiales sueltos a colocar una lona de
proteccion o similar cuando transporten cargas que contengan finos.

= Se realizaran controles visuales periodicos de la presencia de polvo sobre el
entorno inmediato a la obra.
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= La ocupacion de suelo por las instalaciones auxiliares estara perfectamente
delimitada desde el mismo inicio de las obras, y en ningun caso se realizara en
zonas ocupadas por la comunidad vegetal existente que no vayan a ser
ocupadas finalmente por las infraestructuras previstas en el proyecto, sin la
aplicacion de medidas de proteccion del suelo.
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» Los cambios de aceites, filtros y revisiones de motores se realizaran en zonas
adecuadas para ello evitando la contaminacion del ambito de estudio.

FIRMADO POR

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

Consumo de recursos

GARAU INGENIEROS SL

» Los materiales para el relleno procederan preferentemente de las tierras de
excavacion de la propia obra. En caso de uso de material de préstamo, éste
procedera de cantera en explotacion autorizada y con todos los permisos
vigentes.

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL
\4

» Residuos

= Ademas de las obligaciones previstas en la normativa aplicable, la persona fisica
o juridica que ejecute la obra estara obligada a presentar a la propiedad de la
misma un Plan de Gestién de Residuos que refleje como llevara a cabo las
obligaciones que le incumban en relacion con los residuos de construccién y
demolicién que se vayan a producir en la obra. El plan, una vez aprobado por la
direccion facultativa y aceptado por la propiedad, pasara a formar parte de los
documentos contractuales de la obra
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= El poseedor de residuos de construccion y demolicion, cuando no proceda a
gestionarlos por si mismo, y sin perjuicio de los requerimientos del proyecto
aprobado, estara obligado a entregarlos a un gestor de residuos o a participar
en un acuerdo voluntario o convenio de colaboracién para su gestion. Los
residuos de construccion y demolicion se destinaran preferentemente, y por este
orden, a operaciones de reutilizacioén, reciclado o a otras formas de valorizacion
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= La entrega de los residuos de construccién y demolicion a un gestor por parte
del poseedor habra de constar en documento fehaciente, en el que figure, al
menos, la identificacion del poseedor y del productor, la obra de procedencia vy,
en su caso, el numero de licencia de la obra, la cantidad, expresada en toneladas
0 en metros cubicos, o en ambas unidades cuando sea posible, el tipo de
residuos entregados, codificados con arreglo a la lista europea de residuos
publicada por Orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, por la que se publican las
operaciones de valorizacion y eliminacién de residuos y la lista europea de
residuos (BOE n° 96, 22/04/1998) o norma que la sustituya, y la identificacion del
gestor de las operaciones de destino

= El poseedor de los residuos estara obligado, mientras se encuentren en su
poder, a mantenerlos en condiciones adecuadas de higiene y seguridad, asi
como a evitar la mezcla de fracciones ya seleccionadas que impida o dificulte su
posterior valorizacién o eliminacion

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.

I
28
= s
I
2o
53
» T
IS
s ®
£
=g
58
R
2 e
LW
<
S8
©
TD
S o
2o
o T
o®
S g
g
)
g8
SN
oS
o

= Cuando el gestor al que el poseedor entregue los residuos de construccion y
demolicion efectie Unicamente operaciones de recogida, almacenamiento,
transferencia o transporte, en el documento de entrega debera figurar también
el gestor de valorizacién o de eliminacion ulterior al que se destinaran los

MEMORIA 38

-IR."'J‘:E AJUNTAMENT DE PALMA Codigo Seguro de Verificacion: FACA HKHT FMPF E7TX VE2D
...;Ii‘n. '.::.:'_

JGI25011 DOCUMENTO AMBIENTAL OCTUBRE 2025

La comprobacion de la autenticidad de este documento y otra informacién esta disponible en https://palma.sedipualba.es/ Pag. 39 de 64


https://palma.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=FACAHKHTFMPFE7TXVE2D
https://palma.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=18701502&csv=FACAHKHTFMPFE7TXVE2D
https://palma.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=18701508&csv=FACAHKHTFMPFE7TXVE2D
https://palma.sedipualba.es/firma/infopadesconerrorvalidacion.aspx?csv=FACAHKHTFMPFE7TXVE2D

Documento Ambiental del Proyecto de Urbanizacion de la UE/29-02, de Palma. T.M. Palma

residuos. En todo caso, la responsabilidad administrativa en relaciéon con la
cesion de los residuos de construccién y demolicion por parte de los poseedores
a los gestores se regira por lo establecido en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de
residuos y suelos contaminados (BOE n° 181, 29/07/2011)

FIRMADO POR

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

= Laobradispondra de al menos un punto limpio con los contenedores necesarios
para la correcta separacion de los residuos. Seran recipientes estancos,
identificados con cédigos y pictogramas establecidos por la legislacion vigente.
Los contenedores estaran claramente diferenciados por el cédigo de colores
para los RSU, comunmente aceptado. Cada contenedor contara ademas con
una etiqueta para identificar el contenido del mismo

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

= Para los residuos no inertes, el punto limpio dispondra de una cubierta que
impida la entrada de agua en los contenedores

= Los residuos peligrosos susceptibles de producir lixiviados dispondran de un
sistema de retencién de los mismos, mediante cubeto o similar

= Se habilitara un registro para el control detallado de generacion y salida de los
diferentes residuos producidos

= Los transportistas encargados del transporte de residuos peligrosos contaran
con los permisos y acreditacion pertinentes. Ademas, antes de su retirada, se
debera solicitar el documento de aceptacion del residuo emitido por el gestor
encargado de su aceptacion

N° de entrada 136573 / 202
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» Molestias trafico

= El trafico de los vehiculos pesados, con motivo de las obras, debera tener en
cuenta la densidad de circulacién de las vias de acceso a la zona de obras, para
minimizar las molestias, sobre todo en el entorno del nucleo urbano.

= Los camiones y demas maquinaria pesada deberan circular con precaucion y
por las vias sefialadas por la direccion de obra o por la autoridad competente,
sobre todo cuando tengan la necesidad de atravesar los nucleos urbanos.

6.2.- Medidas en fase de funcionamiento
No se precisa ninguna medida de proteccion ambiental durante la fase de
funcionamiento
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En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL
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Documento Ambiental del Proyecto de Urbanizacion de la UE/29-02, de Palma. T.M. Palma

7.- SEGUIMIENTO AMBIENTAL

Para la correcta aplicacion de las medidas protectoras y correctoras propuestas, asi
como para gestionar los posibles efectos adversos no previstos en el presente estudio,
se propone la elaboracion de un Plan de Vigilancia Ambiental (PVA) de la obra.

El plan de vigilancia ambiental contendra las directrices a seguir para la realizacién de
las inspecciones de campo y trabajos de gabinete pertinentes para asegurar que, en
todo momento, las empresas implicadas y profesionales competentes en la materia,
cumplan los aspectos ambientales y las condiciones aplicadas al proyecto de obra.

En el PVA se indicara el proceso de seguimiento de las actuaciones del proyecto, a la
vez que se describiran los tipos de informes, su frecuencia y su periodo de emision.

A continuacién, se describen las directrices basicas que debe contener el PVA.

7.1.- Trabajos previos (antes del inicio de las obras)

En la etapa previa, antes de que comiencen las operaciones de adecuacion de terreno,
se han de llevar a cabo una serie de actividades que consisten fundamentalmente en la
revision de la documentacion ambiental, asi como en el reconocimiento del medio en su
estado preoperacional o estado cero, mediante los trabajos de campo necesarios.

Con anterioridad al inicio de los trabajos propiamente dichos de control ambiental, se
procedera por tanto a:

1) Designacion de un Director Ambiental de Obra o Coordinador Ambiental

Entre las funciones que desempefiara esta persona se destacan las siguientes:

¢ Planificacion, organizacion y coordinacion de los trabajos contemplados en el
PVA.

e Aprobaciéon de todas aquellas acciones incorporadas en el programa de
ejecucion de las obras y que puedan implicar algun tipo de repercusién sobre el
medio ambiente.

e Aprobacién de los posibles ajustes o modificaciones sobre las actuaciones y
medidas correctoras que inicialmente estaban programadas y con el transcurso
del plan de vigilancia requieren revision.

e Toma de decisiones y resolucion de los aspectos de caracter ambiental que
vayan surgiendo durante la ejecucion de las obras.

e Supervision de toda la documentacion generada a partir de la ejecucion de las
diferentes fases del PVA, tal como el Informes de presentacion de resultados,
Registros o partes de seguimiento, Informes de no conformidad, actas de
reuniones, Informe final, etc.
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Asesoramiento en los aspectos ambientales y comunicacion permanente con las
distintas Entidades, Organismos o Administraciones implicadas en la ejecucién
del proyecto y en la puesta en marcha y consecucién del PVA.

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

e Alo largo del desarrollo de los trabajos de campo, comprobar el cumplimiento y
la correcta ejecucion de las medidas correctoras programadas.

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

e Llevar a cabo las mediciones, controles y andlisis in situ, asi como la eventual
toma de muestras, con el objeto de que pueda efectuarse un correcto
seguimiento de los aspectos ambientales asociados a la ejecucién de las obras.

e Controlar todos aquellos aspectos de la vigilancia en las zonas de obra para
poder prevenir en la medida de lo posible los impactos ambientales esperados
y, por otra parte, disponer de los mecanismos adecuados para poder alertar
sobre sucesos excepcionales que, aun no estando previstos, surgen pudiendo
ocasionar repercusiones sobre el entorno natural y social.

2) Revision de Documentacion

Se realizara la revisién de la documentacion ambiental con el fin de facilitar la
comprensién de las problematicas ambientales que se generaran, para una aplicacion
inmediata y eficaz de las medidas protectoras y correctoras definidas.
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A las medidas mencionadas anteriormente se deberan afiadir también las medidas
adicionales y complementarias acordadas con el Organo Sustantivo y/o con el Organo
Ambiental, asi como las medidas adicionales y complementarias determinadas por los
demas 6rganos institucionales implicados en la tramitacién del proyecto en objeto.

3) Definicién de Directrices

Se definiran las directrices para llevar a cabo una ejecucién ambientalmente correcta de
la obra por parte de los contratistas. Se realizara una planificacion metodolégica
mediante:

e Elaboracién de un cuadro resumen de las operaciones de vigilancia y sistemas
de control, con la programacioén de todas las acciones.

v" Programacioén especifica del PVA en funciéon de las diferentes unidades
impactantes de caracter temporal. Adaptandolo al calendario real de trabajos
de la obra y teniendo en cuenta tanto las directrices marcadas en el presente
documento como aquellas prescripciones determinadas por los distintos
organismos implicados. Pudiendo realizar los pertinentes cambios de mejora
por parte de la direccién ambiental para minimizar los impactos.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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v Operaciones a realizar a corto plazo (durante la ejecucion de la obra).

e Elaboracién del listado de operaciones a realizar de todas las acciones
sometidas a control y vigilancia ambiental
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FIRMADO POR

e Se definira un sistema de gestiéon de los residuos generados durante las obras
de acuerdo con los criterios que establece el Real Decreto 105/2008, de 1 de
febrero, por el que se regula la produccién y gestion de los residuos de la
construccioén y demolicion (BOE n° 38, 13/02/2008).

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

4) Redaccién de documentos de caracter ambiental

Se redactara un Plan de Gestion de Residuos Generados en la Obra, asi como dos
informes sobre el cumplimiento del presente Programa de Vigilancia Ambiental, uno de
ellos previo al comienzo de la obra y otro a la finalizacion de la misma.

5) Reconocimiento preoperacional del medio (Estado Cero)

Se realizara una campana preoperacional de reconocimiento del medio natural donde
se ejecutaran las obras, para contrastar los datos contenidos en el Documento
Ambiental y a la vez garantizar que se mantienen las condiciones descritas, sobre las
que se han analizado los efectos potenciales.

Con todo el compendio de datos obtenidos durante estas campanas preoperacionales,
se redactara un informe con la descripcién del estado inicial del medio natural, que
servira como referencia para comparar con las medidas y resultados obtenidos a los
controles posteriores y dara idea de la calidad actual de la zona de estudio.
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6) Definicién de los valores de referencia:

Sera necesaria la definicion, con el conjunto de la informacion disponible, de unos
valores de referencia que permitan el seguimiento en el tiempo de los impactos
asociados a las obras.

Los valores de referencia se consideraran como los valores para establecer las
comparaciones necesarias que permitan evaluar la suficiencia o insuficiencia de las
medidas protectoras y correctoras aplicadas. La eficacia de dichas medidas se
establecera en funciéon de los cambios experimentados en los valores de calidad del
medio frente a los valores de referencia.

En consecuencia:

e Los valores de referencia tienen la voluntad de que sirvan de descripcion del
estado del medio antes del inicio de las obras.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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e La€eficacia de las medidas correctoras implementadas se establecera en funcién
del comportamiento de los controles realizados durante la obra sobre estos
valores de referencia.

¢ Los valores de referencia han de tener en cuenta la legislacion vigente que les

afecta.
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No obstante, este planteamiento presenta los siguientes puntos débiles:

FIRMADO POR

El comportamiento de algunas variables para las que se pretende definir un valor
de referencia (como el nivel de ruidos o la concentracién de particulas en
suspension) estan influenciadas por factores ajenos a las obras y también de
modo diferente en el tiempo. En consecuencia, resulta practicamente imposible
definir un valor de referencia puntual ya que depende de condicionantes no
controladas.

NIF B57890899
20/10/2025
°

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

¢ No todas las variables para las que se pretende definir un valor de referencia
disponen de normativa legal que ampare una situacion preoperacional. Pero
aquellas que lo tienen (contaminacion acustica y atmosférica) debera tenerse en
cuenta.

e Finalmente, parece evidente que en esta situacion tan compleja es
recomendable asignar un valor de probabilidad al valor de referencia ya que es
muy dificil que se tenga una garantia del cien por cien de cumplimiento.

7.2.- Trabajos a corto plazo (durante las obras)
Durante el periodo de construccion de las infraestructuras se dispondra de una
vigilancia ambiental continuada a pie de obra que cumpla con las siguientes premisas:
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1) _Supervision de PVA y medidas preventivas y correctoras

o Controlar la ejecucién del Plan de Vigilancia Ambiental.

e Controlar y coordinar la ejecuciéon de las medidas protectoras y correctoras
definidas en el Documento Ambiental durante el transcurso de las obras,
estableciendo los criterios para la correcta ejecucion de las mismas.

e Proponer nuevas medidas protectoras o correctoras si se observa que los
efectos son superiores a los previstos o las medidas inicialmente propuestas son
insuficientes.

e Formacion al personal de obra sobre las medidas a adoptar, y la participacién en
las mismas de dicho personal.

2) Controles generales y especificos durante la ejecucion de las obras

Realizar mediciones sobre los indicadores establecidos para comprobar el grado de
cumplimiento de las medidas previstas:

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

Electrénica.
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¢ Controles de tipo general (balizamientos y control de los poligonos de actuacion,
controles de las operaciones generales, supervision de las vias de acceso,
control de la maquinaria, gestién de los residuos liquidos y solidos realizados
durante las obras, seguimiento del estado de la vegetacién natural, etc.).
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FIRMADO POR

e Controles especificos para los diferentes ambitos y vectores ambientales
afectados.

20/10/2025

La metodologia a utilizar durante estos controles para los principales vectores
ambientales asociados a la zona de se describen en el siguiente apartado.

NIF B57890899

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

3) Asesoramiento y emision de informes

e Emitir los informes técnicos periddicos, sobre el grado de cumplimiento de los
condicionantes establecidos por el drgano Sustantivo o por el Organo Ambiental.

e Presentar las no conformidades sobre actuaciones realizadas de caracter
ambiental por el Contratista, caracterizandolas como faltas leves, graves o muy
graves, proponiendo las actuaciones necesarias y el plazo en que deben ser
resueltas.

e Elaboracion del Informe Ambiental de la Obra, al final de la misma.

7.3.- Trabajos a largo plazo (durante la fase de funcionamiento)
No se prevén
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8.- ADECUACON AL PGOU DE PALMA

FIRMADO POR

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

TITULO V. NORMAS SOBRE PROTECCION DEL PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO,
ARQUITECTONICO, PALEONTOLOGICO, ARQUEOLOGICO Y AMBIENTAL

CAPITULO III. DISPOSICIONES GENERALES DE PROTECCION Y MEJORA DEL PAISAJE

Normas 5.3.1a5.3.9 La unidad de ejecucién se encuentra enclavado en la trama urbana de la
ciudad de Palma, dentro de la UP-4 “Badia de Palma’, y fuera de las Areas
de Intervencion Paisajistica .

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

El dmbito de actuacion se encuentra enclavada en nucleo urbano tradicional
‘La Vileta” de acuerdo con la Norma 5.3.6, por lo que la regulacion de las
futuras edificaciones estara determinada por el POD, en caso de
encontrarse dentro del dmbito de regulacion (también a definir por el POD)

TITULO VI. NORMATIVA DE PROTECCION AMBIENTAL Y DE PROTECCION FRENTE A RIESGOS

SELLO
WO n

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES DE PROTECCION AMBIENTAL
Norma 6.1.2. El proyecto de urbanizacién contempla y concreta las siguientes redes de
servicios:

- Red de saneamiento

- Red de drenaje (separada de la de saneamiento)

- Red de agua potable

- Red de alumbrado publico

- Red eléctrica en baja tension

- Red eléctrica en media tension

- Red de telecomunicaciones

El proyecto incluye la justificacion del dimensionado de dichos servicios en
el Anejon°2

Debido al reducido &mbito de actuacién, el proyecto no contempla medidas
de paliacién del efecto de isla de calor o de aprovechamiento de aguas
pluviales. No obstante, en el desarrollo de los proyectos futuros de
edificacion se pueden contemplar dichas medidas.
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Norma 6.1.3. Debido al reducido ambito de actuacion, el proyecto no contempla espacios
destinados a contenedores de residuos solidos urbanos, aunque si es
compatible con la recogida selectiva de dichos residuos por el sistema de
puerta a puerta.

No se prevé la produccion de residuos de excavacion. Los materiales de
excavacion que se puedan producir durante la obra se reutilizaran en la
propia obra.

Se contempla la gestidn de todos los residuos de construccidn-demolicion
conforme a la normativa vigente.

Norma 6.1.4. La red de saneamiento del proyecto se conecta a la red saneamiento
municipal existente
Norma 6.1.5. Debido al reducido ambito de actuacién, el proyecto no contempla Sistemas

Urbanos de Drenaje Sostenible. La red de drenaje del proyecto se prevé
separativa y conectada con la red de drenaje municipal existente. En el
Anejo n° 2 se justifica la dimension de la red de drenaje.

Norma 6.1.6. No se prevén actividades potencialmente contaminantes

Norma 6.1.7. El proyecto es compatible con el cumplimiento de la normativa en materia
de proteccion acustica. Se prevén medidas de vigilancia y control del ruido
durante las obras.

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

El documento original contiene al menos una firma
realizada fuera de la Sede Electronica y que no se
Electrénica.
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FIRMADO POR

Norma 6.1.8. La luminaria prevista para la red de alumbrado es compatible con la

de generacion de energia renovable, que deberan ser tenidos en cuenta en
los correspondientes proyectos de edificacion.

La red de alumbrado prevista en el proyecto es compatible con el
cumplimiento de esta norma.

A28ARE normativa de eficiencia energética y proteccion luminica. De acuerdo con el
gg g 8 S fabricante, el flujo hemisferio superior es inferior al 1%.
% % £ E % S Norma 6.1.9. No se prevén actividades potencialmente contaminantes de la atmésfera
22552 Norma 6.1.10. En el presente documento se recogen las medidas establecidas para el
2 §§ proyecto constructivo
3 g § Norma 6.1.11. No es objeto del proyecto la definicion de las edificaciones ni de las parcelas
:g g resultantes
g Norma 6.1.12. Debido al reducido &mbito de actuacion, el proyecto no contempla sistema
‘f;i
&

Norma 6.1.13. No aplica
Norma 6.1.14. No aplica
Norma 6.1.15. No aplicable al proyecto

CAPITULO II. PROTECCION DE LOS RECURSOS HIDRICOS Y DE LOS ESPACIOS LITORALES
Normas 6.2.1. a 6.2.5. La zona de estudio se encuentra alejada de las masas de agua
superficiales, asi como de la red hidrografica superficial y de las llanuras de
inundacion de los correspondientes torrentes.

No se localizan captaciones de agua subterranea en el entorno del proyecto.
CAPITULO IIl. PROTECCION DE LA VEGETACION, DE LA FAUNA Y EL SUELO
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Normas 6.3.1. 2 6.3.4. En el ambito de actuacion del proyecto no se localiza vegetacion arbérea o
arbustiva natural autéctona, ni tampoco ningun arbol singular

Norma 6.3.5. No se prevén especies de fauna asociada al medio natural en el ambito del
proyecto
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Normas 6.3.6. y 6.3.7. No aplicable al proyecto

CAPITULO IV. PROTECCION FRENTE A RIESGOS

Norma 6.4.1. El proyecto prevé un hidrante contra incendios, de acuerdo con la normativa
establecida en esta norma

Norma 6.4.2. El &mbito del proyecto se encuentra alejado de zonas con riesgo de
inundacién

Norma 6.4.3. No aplicable al proyecto

Norma 6.4.4. El ambito del proyecto se encuentra alejado de zonas con riesgo de erosién

E%!EI

3

ol

pudo validar. Si necesita obtener el documento con
las firmas originales, acceda con el CSV en la Sede

El documento original contiene al menos una firma
realizada fuera de la Sede Electronica y que no se
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FIRMADO POR

9.- CONCLUSIONES

En este estudio se ha realizado un analisis de los potenciales efectos ambientales
derivados de la ejecucion del “Proyecto de Urbanizacién de la UE/29-02, de Palma.
T.M. Palma”, redactado por GARAU INGENIEROS, en mayo de 2021, y promovido por
Residencial La Vileta Life S.L., proponiendo, en su caso, las medidas protectoras,
correctoras o compensatorias que sean oportunas.

NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

El objeto del proyecto es el de definir y valorar todas las actuaciones necesarias para la
urbanizacién de la UE/29-02, en Palma, que servira de base a los expedientes
administrativos necesarios para su posterior ejecucion.

De acuerdo con su ficha, en esta unidad de ejecucion se prevé la apertura de un nuevo
vial que conectaria el Carrer del Lliri con el Carrer de Pons.

Tras el analisis de los potenciales efectos ambientales del proyecto, se han propuesto
una serie de medidas de prevencion y proteccién, asi como la vigilancia ambiental de
dichas medidas. Con la correcta ejecucion del proyecto y la aplicacién de las medidas
ambientales propuestas, junto con el seguimiento ambiental durante la obra, se concluye
que el proyecto no presenta efectos ambientales significativos.
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Jorge Giménez Ibafiez
Licenciado en Ciencias Ambientales
Colegiado COAMBCYV N° 482

Palma de Mallorca, a 17 de octubre de 2025
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NIF B57890899
20/10/2025

En representacion de la persona interesada
NIF B42900720

GARAU INGENIEROS SL

RESIDENCIAL LA VILETA LIFE SL

N° de entrada 136573 / 202
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