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2 OBJECTE DE L’ESTUDI

Aquest estudi d’avaluacié de repercussions ambientals té per objecte:

e "La" Llei 21/2013, de 9 de desembre, d'avaluacié ambiental "(BOE num.296,
de 11 de desembre de 2013), en la versié Vigent des de 12 desembre 2013
Fins 6 de desembre de 2018, establia:

"Art. 7.2. Seran objecte d'una avaluacio d'impacte ambiental simplificada:

a) Els projectes compresos en L'annex II.

(...) "

ANNEX II: Projectes sotmesos a La avaluacio ambiental simplificada

regulada en el titol II, capitol II, seccid 2a.

(...)

Grup 9. Altres projectes.
I) Urbanitzacions de vacances 1 1instal-lacions hoteleres fora de sol
urbanitzat i construccions associades.

ANNEX VI. Estudi d'impacte ambiental 1 criteris técnics

(...)

p) Instal-lacié hotelera: als efectes d'aquesta lLlei, es consideraran com
instal-lacions hoteleres aquells allotjaments turistics habilitats per al

public Lla capacitat minima sigui de 30 places."”

Observacions: Per tant, d'acordar amb La Llei d’avaluacié ambiental
estatal 21/2013, als projectes d'allotjament turistics amb més de 30
places ubicats en Sol ruastic estan sotmesos a Avaluacio d'impacte

"

ambiental simplifica.
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3 ANTECEDENTS I MOTIVACIONS

El projecte al que es deu el present estudi es tracta de la reforma de les
edificacions existents a la finca per a convertir-les en un agroturisme situat
dins del terme municipal d’Es Mercadal, més concretament en el cami de
Tramuntana, a la finca de Son Rubi (parcel-la 16, poligon 3). La finca es troba
formada per tres parcel-les (16, 17 i 18) del poligon 3, i compte amb una

superficie total de 95,5084 ha.

El s0l de la parcel-la afectat pel present projecte d’agroturisme es tracta d’un

so0l rustic protegit amb els segilients nivells de proteccid:

e La zona on es troben les edificacions objecte del present projecte
d’agroturisme es troba englobada dins d’un zona catalogada com SRP-ANEI
(S0l Rustic Protegit - Area Natural d’Especial Interés).

e A més, al sud oest de la parcel:-la on es troben les edificacions objecte
del present projecte hi ha una Area d’Alt Nivell de Proteccié: Ullastrar.

e Les altres dues parcel-les que formen part de la finca (situades al sud)
perd que no es veuen afectades pel present estudi i projecte es troben en

una zona catalogada com a Area Natural d’Interés Territorial (ANIT).

La zona en la qual es desenvolupara el projecte esta classificada per la Norma
Territorial Transitoria com a Area Natural d’Especial Interés (ANEI) i presenta

la segiient matriu de riscos:

Taula 1: Matriu de riscos segons

Risc Nivell (nucli Boer 2 Boer 3
edificacions)
Erosié (segons NTT): Mig (de 6 a T/ha i |Alt (>26 | ALt (>26
any) T/ha/any) T/ha/any)
Contaminacié d’aqliifers | Moderat Nul Moderat

(segons NTT):

Incendis (segons NTT i | Alt (NTT) Nul Molt Alt (ZAR)
ZAR):
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4 DEFINICIO I CARACTERISTIQUES

4.1 CARACTERISTIQUES DEL PROJECTE

El projecte denominat “PROYECTO BASICO DE REFORMA DE EDIFICACIONES EXISTENTES Y
NUEVA PISCINA PARA AGROTURISMO SON RUBI” es tracta d’un projecte de reforma de
construccions existents per a reconvertir-les en un agroturisme a la finca de

Son Rubi al terme municipal d’Es Mercadal.

La finca de Son Rubi comprén un habitatge principal i diverses edificacions
agricoles que atén 1l'explotacié del (lloc) i s'adapta a les circumstancies
concurrents a 1'illa: vents dominants del nord (tramuntana), escassetat d'aigua
i abundancia de pedra. El conjunt esta format per un habitatge principal, tres

bouers i diverses edificacions d’us agricola.

La construccié dels murs es realitza amb pedra de calcaria dura (pedra viva) als
basaments i elements més resistents; per als murs normals, pedra de mars (calga
tova una mica porosa, com la toba), serrada en carreus amb dimensions
tradicionals. Els parets de boies i els taulers de forjats i cobertes sén també

de lloses primes de mars. L'estructura dels edificis agricoles és de formigé.

Es completa el conjunt amb les caracteristiques tanques de pedra seca que
construeixen els paredadors, de manera que netegen el camp de 1l'excés de pedra i
organitzen el predi en compartiments que faciliten la rotacié per al millor
aprofitament de les pastures pel bestiar bovi. Aquestes tanques tenen portells

de branques d'ullastre.

En la segilient imatge es poden observar la situacié de les edificacions de 1la

finca de Son Rubi.
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BOYERA 1

DIFICACION PPAL

AGRICOLA 3
AGRICOLA 4

Figura 1: Situacié edificacions
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QUADRES SUPERFICIES ESTAT ACTUAL:
ESTADO PREVIO
EDIFICACIONES ANTERIORES A 1956
. SUPERFICIE SUPERFICIE VOLUMEN
ESTANCIA SUPERFICIEUTIL CONSTRUIDA COMPUTABLE CONSTRUIDO
SALON 29,68
DISTRIBUIDOR 7,60
BANO 7,63
COCINA 3357
SALA 1 29,68
g |[sALA2 17,77
< [SALAS 574
EDIFICIO E atﬁ g 1176é771 329,27 329,27 1034,36
PRINCIPAL T [carac X
SALA 7 22,65
SALA 8 15,62
SALA 9 10,26
SALA 10 12,20
HORNO 6,30
< [ALMACEN 35,20
o )y
o [SALALL 1352 105,17 105,17 238,25
TOTAL 316,51 434,44 434,44 1272,61
BOYERA 1 [BOYERA 1 148,11 185,89 185,89 734,85
TOTAL 148,11 185,89 185,89 734,85
BOYERA 2 [BOYERA 2 153,19 182,20 182,20 r 693,78
TOTAL 153,19 182,20 182,20 693,78
BOYERA 3 [BOYERA 3 42,88 77,73 77,73 r 250,46
TOTAL 42,88 77,73 77,73 250,46
EDIFICACIONES POSTERIORES A 1956 Y ANTERIORES A 1989
EDIFICIO AGRICOLA 1 [AGRICOLA 1 77,20 87,50 87,50 279,75
TOTAL 77,20 87,50 87,50 279,75
PORCHE 2,12
EDIFICIO AGRICOLA 2 |AGRICOLA 2A 6531 203,54 20354 740,91
AGRICOLA 2B 107,98
TOTAL 18541 203,54 203,54 740,91
) [AGRICOLA 3 A 70,43 84,52 84,52 37196
EDIFICIO AGRICOLA 3
‘AGRICOLA 3B 57,62 72,85 72,85 175,29
TOTAL 128,05 157,37 157,37 547,25
SOT |AGRICOLA 4 B 285,66 32358 0,00 0,00
PORCHE 1 7267
Agg;g'gg 4 | P00 [PORCHE?2 1159 370,32 370,32 1255,38
AGRICOLA 4 A 319,88
P 01 |AGRICOLA 4 C 163,41 194,7 194,7 685,34
TOTAL 853,21 888,60 565,02 1940,73
EDIFICIO AGRICOLA5 ‘\Zg;f:ﬁ i ;‘ézé 38,60 38,60 242,23
TOTAL 32,81 38,60 38,60 242,23
BANO V.PPAL 5,17 7,97 7,97 27,90
ANEXO 1 6.80 10,04 10,04 35,14
ANEeE ANEXO 2 2,90 445 445 15,58
ANEXO 3 6,16 848 848 29,68
TOTAL ESTADO
PREVIO 1958,40 2286,81 1963,23 6810,85
CUADRO DE SUPERFICIES CONJUNTO EDIFICADO SON RUBI, ES MERCADAL ESTADO PREVIO
. SUPERFICIE VOLUMEN
SUP.UTIL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE CONSTRUIDO
EDIFICIO PRINCIPAL 316,51 434,44 434,44 1272,61
BOYERA 1 148,11 185,89 185,89 734,85
BOYERA 2 153,19 182,20 182,20 693,78
BOYERA 3 42,88 71,73 77,73 250,46
EDIFICIO AGRICOLA 1 77,20 87,50 87,50 279,75
EDIFICIO AGRICOLA 2 185,41 203,54 203,54 740,91
EDIFICIO AGRICOLA 3 128,05 157,37 157,37 547,25
EDIFICIO AGRICOLA 4 853,21 888,60 565,02 1940,73
EDIFICIO AGRICOLA 5 32,81 38,60 38,60 242,23
ANEXOS 21,03 30,94 30,94 108,29
TOTAL ESTADO PREVIO 1958,40 2286,81 1963,23 6810,85
Sup anteriores a 1956 880,26 880,26 2951,70
Sup anteriores a 1989 1406,55 1082,97 3859,16
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Com ja s’ha comentat, el projecte es basa en la rehabilitacié de la finca, les
edificacions i els camins existents, posant-los en valor i adequant-los al nou
Us, des del respecte al medi ambient i la integracié harmoniosa amb el paisatge

i l'arquitectura tradicional de la zona.

L'accés a la finca es fa des de la zona sud. E1 cami interior de la finca és
l'existent avui dia. En un primer moment es pujara amb cotxe fins a la placga
davant de l'habitatge principal, on es deixaran les maletes i la resta, per
posteriorment baixar a deixar el cotxe a 1'aparcament situat a la zona sud de la

finca. A partir d aquell moment, es recorrera la finca a peu.

Al llarg d'aquest recorregut a peu, es travessa una primera plaga entre les
edificacions agricoles 4 i 5. Posteriorment es travessa una segona plaga entre
les edificacions agricoles 2 i 3. Finalment, s'arriba a l'habitatge principal,
que a la part del darrere té una terrassa exterior en connexié amb la bouer 1

(restaurant).

La finca compta amb una zona destinada al bany a la zona Oest. La piscina és
accessible des de la zona entre edificacidé agricola 3 i 4. Es busca que la zona
destinada a la piscina sigui respectuosa amb el medi ambient i que s'integri amb

1'ambient de les edificacions existents.

Al costat nord de la finca, la bouer 2 es rehabilita amb 1l'objectiu de mantenir
la seva arquitectura tradicional i adaptar-la a les necessitats del projecte
d'agroturisme. Es restauraria 1l'estructura i s'actualitzarien els serveis basics
per garantir la comoditat dels visitants. Mentre que la bouer 3 es manté al seu

estat original.
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BOYERA 1

EDIF. PRINCIPAL

EDIF. AGRICOLA 1

s

g

APARCA

Figura 2: Situacié edificacions estat reformat
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a) Edificacié principal (habitatge)

Es 1'antiga casa de camp "Lloc" de Son Rubi. La mateixa juntament amb els

"bouer 1, Bouer 2 1 Bouer 3" formen el conjunt tradicional de casa 1
edificacions agricoles lligades al 1lloc. Tant la casa com els bouer descrits
sén anteriors a 1956. L'Edificacié principal (habitatge) disminueix en 4,14
m2 la seva superficie construida, de manera que ara tindra els 327,9 en PB i

els 105,17 m2 a P1, fet que fa un total de 433,07 m2 construits.

En aquesta edificacidé se situa el segiient programa funcional:

A la planta baixa, la recepcié i sales d'estar, el bar, lavabos d'homes,

dones i personal, sales multi usos, 2 magatzems, despatx amb lavabo i un
petit menjador.

g

£125.56

Figura 3: Proposta estat futur planta baixa edificacié principal
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armans1

512556

Figura 4: Proposta estat futur primera planta edificacidé principal
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b) Antic Bouer 1

Es tracta d'una antiga edificacié d'us agricola ramader que forma part del
conjunt tradicional de ses cases i edificacions agricoles lligades al 1lloc.

Aquesta edificacidé és anterior al 1956.

En base a 1’article 35.3.b. de la NTT, es canvia el seu uUs agricola ramader

actual a 1'us turistic d'agroturisme.

En aquesta edificacié se situa el programa funcional segiient: Menjador 1

cuina de 1'agroturisme.

Figura 5: Proposta estat futur antic bouer 1
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c) Antic Bouer 2

Es tracta d'una

antiga edificacidé d'us agricola ramader que forma part del

conjunt tradicional de ses cases i edificacions agricoles lligades al 1lloc.

Aquesta edificacidé és anterior al 1956.

En base a 1’article 35.3.b. de la NTT, es canvia el seu us agricola ramader

actual a 1'us turistic d'agroturisme.

En aquesta edificacidé se situa el segient programa funcional: tres dormitoris

dobles amb els banys corresponents.

Document ambiental

Figura 6: Proposta estat futur bouer 2

15

Aguesta és una copia autentica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=9a82ac198cdf3c81aalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6
CSV: 9a82ac198cdf3c8laalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6

Pagina 15/103



d) Antic Bouer 3

Es tracta d'una antiga edificacié d'us agricola ramader que forma part del
conjunt tradicional de ses cases i edificacions agricoles lligades al 1lloc.
Aquesta edificacidé és anterior al 1956. Aquesta edificacié és anterior al

1956. La reforma proposada no modifica la seva situacié actual.

BOYERA 3

Figura 7: Proposta estat futur bouer 3

e) Edificacidé agricola 1

Es tracta d'una edificacié d'us agricola-ramader. La construccié d'aquesta
edificaci6é és posterior al 1956 i anterior al 1989 com es pot observar a les
fotos aéries adjuntes. Aquesta edificacié s'ha incorporat a la legalitat
sobre 1la base del projecte de 1legalitzacié presentat a 1'Ajuntament
1'11/01/2016 que ja ha estat informat favorablement, sobre la base de 1la
disposicié addicional 1la de la Llei Agraria 12/2014 on es manifesta que totes
les edificacions construides abans de 30/01/1991 es consideren incorporades a
la legalitat i sobre la base de la Llei 2/2014 de 25 de mar¢ d'ordenacidé i Us
del s0l on es manifesta que en incorporar-se a la legalitat ho fa amb tots

els drets i deures inherents a les obres realitzades amb llicéncia.
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La reforma proposada no amplia ni els metres quadrats ni el volum, mantenint
per tant els 87,50 m2 construits i els 279,75 m3 de volum. Aquesta edificacid
canvia el seu Us agricola-ramader actual per 1'lUs turistic d'agroturisme en

base a 1l'article 35.3.b de la NTT i art. 44.2. de la Llei 8-2012 de Turisme
de les Illes Balears.

En aquesta edificacié se situa el seglient programa funcional: dos dormitoris
dobles amb els banys corresponents.

Figura 8: Proposta estat futur edificacié agricola 1
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f) Edificacidé agricola 2

Es tracta d'una edificacié d'us agricola-ramader. La construccié d'aquesta
edificacié és posterior al 1956 i anterior al 1989 com es pot observar a les
fotos aéries adjuntes. Aquesta edificacié s'ha incorporat a la legalitat
sobre 1la base del projecte de 1legalitzacié presentat a 1'Ajuntament
1'11/01/2016 que ja ha estat informat favorablement, sobre la base de 1la
disposicié addicional 1la de la Llei Agraria 12/2014 on es manifesta que totes
les edificacions construides abans de 30/01/1991 es consideren incorporades a
la legalitat i sobre la base de la Llei 2/2014 de 25 de mar¢ d'ordenacidé i Us
del s0l on es manifesta que en incorporar-se a la legalitat ho fa amb tots

els drets i deures inherents a les obres realitzades amb llicéncia.

La reforma proposada canvia el seu us agricola-ramader actual per 1'uUs
turistic d'agroturisme en base a 1'article 35.3.b de la NTT i art. 44.2. de

1305,52 m3 a Llei 8-2012 de Turisme de les Illes Balears.

En aquesta edificacidé se situa el segiient programa funcional:

A la planta baixa 5 dormitoris dobles amb els corresponents banys, una sala

de magatzem, una sala per a instal-:-lacions i un porxo.

12030

2000

Figura 9: Proposta estat futur edificacié agricola 2
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arees destinades a dormir de 2 de les

En la planta 1 es troben les
habitacions de la planta baixa.
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Figura 10: Primera planta edificacié agricola 2

g) Edificacié agricola 3

Es tracta d'una edificacié d'us agricola-ramader. La construccié d'aquesta
edificacié és posterior al 1956 i anterior al 1989 com es pot observar a les
fotos aéries adjuntes. Aquesta edificacié s'ha incorporat a la legalitat
sobre la base del projecte de 1'Ajuntament
1'11/01/2016 que ja ha estat informat favorablement,

disposicié addicional 1la de la Llei Agraria 12/2014 on es manifesta que totes
les edificacions construides abans de 30/01/1991 es consideren incorporades a
la legalitat i sobre la base de la Llei 2/2014 de 25 de mar¢ d'ordenacidé i us

del sd0l on es manifesta que en incorporar-se a la legalitat ho fa amb tots

presentat a

legalitzacid
sobre la base de 1la

els drets i deures inherents a les obres realitzades amb llicéncia.

19
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La reforma proposada elimina wuna de les 2 edificacions que comprén
l'edificacié agricola 3 a planta baixa, traslladant la seva empremta al
soterrani. Es constitueix de 83,36 m2 construits en planta soterrani (no

computen), 84,52 m2 construits de planta baixa, i 371,96 m3 de volum.

En aquesta edificacidé se situa el seglient programa funcional:

A planta baixa gimnas, vestuari i magatzem.

Figura 11: Edificacié agricola 3

En la planta soterrani s’hi ubicaran les instal-lacions.
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[ Tl

Figura 12: Planta soterrani edificacié agricola 3

h) Edificacié agricola 4

Es tracta d'una edificacié d'us agricola-ramader. La construccié d'aquesta
edificacié és posterior al 1956 i anterior al 1989 com es pot observar a les
fotos aéries adjuntes. Aquesta edificacié s'ha incorporat a la legalitat
sobre la base del projecte de 1legalitzacié presentat a 1'Ajuntament
1'11/01/2016 que ja ha estat informat favorablement, sobre la base de 1la
disposici6é addicional 1la de la Llei Agraria 12/2014 on es manifesta que totes
les edificacions construides abans de 30/01/1991 es consideren incorporades a
la legalitat i sobre la base de la Llei 2/2014 de 25 de mar¢ d'ordenacid i us
del sd0l on es manifesta que en incorporar-se a la legalitat ho fa amb tots

els drets i deures inherents a les obres realitzades amb llicéncia.

La proposta allibera el porxo existent i el converteix en una zona de transit
exterior, té 370,32 m2 construits de la planta baixa i 194,7 m2 construits de
la planta primera, la planta soterrani (que no computa com a edificabilitat
ni volum), manté els 323,58 m2 construits, i s'hi incorpora una nova planta
soterrani que albergara instal-lacions i zona de magatzem. Pel que fa a
volum, manté els 1940,73 m3 de volum sobre rasant. Aquesta edificacidé canvia

el seu Us agricola-ramader actual per 1'lUs turistic d'agroturisme en base a
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1'article 35.3.b de la NTT i art. 44.2. de la Llei 8-2012 de Turisme de les

Illes Balears.
En aquesta edificacidé se situa el segilient programa funcional:

A la planta soterrani -2 s'ubica un espai destinat a instal-lacions i un

magatzem.

METALACTHETS AULALTY

| I

Figura 13: Planta soterrani 2

A la planta soterrani s'ubica 1l'spa, que inclou 2 sales de massatges, 2

recepcions, sales de tractaments, lavabos, vestuaris i banys.
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Figura 14: Edificacié agricola 4

A la planta baixa s'ubiquen 7 dormitoris dobles amb els corresponents banys,

un distribuidor amb 2 rebedors.
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Figura 15: Planta baixa edificacié agricola 4 reformada
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A la planta primera s'ubiquen 4 dormitoris dobles amb els corresponents

banys, aixi com un distribuidor.

if

Figura 16: Planta primera edificacié agricola 4 reformada

i) Edificacié agricola 5

Es tracta d'una edificacié d'us agricola-ramader. La construccidé d'aquesta
edificacié és posterior al 1956 i anterior al 1989 com es pot observar a les
fotos aéries adjuntes. Aquesta edificacié s'ha incorporat a la legalitat
sobre la base del projecte de 1legalitzacié presentat a 1'Ajuntament
1'11/01/2016 que ja ha estat informat favorablement, sobre la base de 1la
disposicié addicional 1la de la Llei Agraria 12/2014 on es manifesta que totes
les edificacions construides abans de 30/01/1991 es consideren incorporades a
la legalitat i sobre la base de la Llei 2/2014 de 25 de mar¢ d'ordenacidé i Us
del s0l on es manifesta que en incorporar-se a la legalitat ho fa amb tots

els drets i deures inherents a les obres realitzades amb llicéncia.
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Figura 17: Edificacié agricola 5 reformada

Altres petites edificacions:

A la finca hi ha altres petites edificacions, enumerades de 1'1 al 4 al

planol num. 2 del present projecte, aquestes edificacions, per la seva petita

grandaria, a la foto de 1956 no es pot apreciar si ja estaven construides,

pero, pels sistemes constructius utilitzats, tot sembla indicar totes menys

la 4 es van construir entre 1956 i 1984 (on Jja apareixen). La petita

edificacidé 4 composta per una cisterna i una barbacoa coberta es manté. Pels

sistemes constructius wutilitzats tot sembla indicar que 1la cisterna és

anterior a 1956 i la resta del petit edifici es va construir entre 1956 i
1984.

La petita edificacidé 1 es demolira. La petita edificacié 2 es demolira

i la petita edificacidé 3 es demolira.

Figura 18: Bany
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Criteris de projecte i de composicié estetica:

La Reforma i 1'Ampliacié respecta completament 1'estética de 1'habitatge
preexistent. Es mantindra la imatge original amb fac¢anes tractades amb pintura a

la calg¢ i fusteries tradicionals de fusta.

Els forjats nous de la planta cobertes seran:

Forjat unidireccional de biguetes de fusta, ferres i quarts de marés recolzades

als murs de carrega.

QUADRES CARACTERISTIQUES:

Superficies construides Estat reformat

ESTADO REFORMADO
EDIFICACIONES ANTERIORES A 1956
. SUPERFICIE SUPERFICIE VOLUMEN
ESTANCIA SUPERFICIEUTIL CONSTRUIDA COMPUTABLE CONSTRUIDO
RECEPCION 4247
DESPACHO 16,66
ESTAR 49,94
SALA TV 18,51
BIBLIOTECA 11,04
ESP. DISPONIBLE 10,62
ALMACEN 1 4,13
(=3 .
S |ALMACEN 2 1223
£ [BAR 22,81 327,9 327,9 1023,02
; ASEO PERSONAL 3,07
ASEO 1 6,26
ASEO 2 3,38
EDIFICIO 317
“TERAL ASEO DESPACHO
DISTRIBUIDOR ASEOS 313
COMEDOR 16,94
HORNO 6,30
HOGAR 6,71
DORMITORIO 1 21,03
LAVABOS 1 3,89
_, [INODORO1 168
< |pucHA L 168
£ |DORMITORIO 2 23,28 105,17 105,17 238,25
< |LAVABOS 2 10,42
& |[INODORO 2 227
DUCHA 2 194
DISTRIBUIDOR 333
TOTAL 306,89 433,07 433,07 1261,27
[coMEDOR 86,87
BOYERA 1 . 734
o) [CoCINA 50.06 185,89 185,89 34,85
TOTAL 137,83 185,89 185,89 734,85
DORMITORIO 1 30,18
BANO 1 7,78
INODORO 1 187
DUCHA 1 2,58
DORMITORIO 2 36,40
BANO 2 10,10
BOYERA 2 NODORG 2 264 182,20 182,20 693,78
DUCHA 2 2,45
DORMITORIO 3 30,13
INODORO 3 186
DUCHA 3 2,55
BANO 3 7,79
TOTAL 135,73 182,20 182,20 693,78
BOYERA 3 BOYERA 3 42,88 77,73 77,73 250,46
TOTAL 42,88 77,73 77,73 250,46
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EDIFICACIONES POSTERIORES A 1956 Y ANTERIORES A 1989
DORMITORIO 1 22,22
LAVABOS 1 6,75
INODORO 1 2,20
. DUCHA 1 2,50
EDIFICIO AGRICOLAL oo 55 557 87,50 87,50 279,75
LAVABOS 2 6,95
INODORO 2 2,20
DUCHA 2 2,50
TOTAL 67,59 87,50 87,50 279,75
DORMITORIO 1 (ADAPTADO) 17,70
BANO 1 (ADAPTADO) 8,55
DORMITORIO 2 23,18
DUCHA 2 193
INODORO 2 199
DORMITORIO 3 2291
DUCHA 3 168
INODORO 3 192
INSTALACIONES 3,05
S |ALMACEN / INSTALACIONES 14,19
203,54 203,54
EDIFICIO o [DISTRIBUIDOR 5,06 .
AGRICOLA 2 ESTAR 4 18,02 '
LAVABOS 4 3,88
DUCHA 4 125
INODORO 4 114
ESTAR5 18,32
LAVABOS 5 367
DUCHA 5 1,28
INODORO 5 116
PORCHE 12,12
13,83
p 01 |PORMITORIO 4 737 737
DORMITORIO 5 13,65
TOTAL 190,48 277,24 277,24 740,91
SOT |INSTALACIONES 74,70 83,36 0 0
GIMNASIO 50,26
EDIFICIO o |VESTUARIO 485
AGRICOLA 3 ©  |DUCHA PISCINA 177 84,52 84,52 37196
& |INODORO PISCINA 11
ALMACEN 4,50
TOTAL 137,19 167,88 84,52 371,96
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SOT2 |INSTALACIONES 42,19 55,72 0 0
SPA 154,54
SALA MASAJES 2 16,72
RECEPCION MASAJES 10,05
SALA MASAJES 1 10,38
ASEO 393
SAUNA 4,43
BANO TURCO 4,07
~ |DUCHA1 2,70
Q |PEDILUVIO 3,19 323,58 0 0
DUCHA 2 3,36
RECEPCION SPA 26,88
DISTRIBUIDOR 9,78
VESTUARIO 1 297
INODORO VEST 1 119
DUCHA VEST 1 1,29
BANO VEST 2 6,27
VESTUARIO 2 4,74
DISTRIBUIDOR 33,01
RECIBIDOR 1 11,17
RECIBIDOR 2 10,22
DORMITORIO 5 25,30
LAVABOS 5 5,66
DUCHA 5 135
INODORO 5 1,32
DORMITORIO 6 24,62
LAVABOS 6 512
DUCHA 6 135
INODORO 6 121
DORMITORIO 7 19,61
LAVABOS 7 4,69
g |DUCHA? 1,60
< |INODORO 7 151
£ |DORMITORIO 8 32,07 370,32 370,32 1255,38
EDIFICIO < |LAVABOSS 3,24
AGRICOLA 4 o [DUCHAS 176
INODORO 8 1,60
DORMITORIO 9 23,68
LAVABOS 9 3,50
DUCHA 9 116
INODORO 9 1,38
DORMITORIO 10 22,40
LAVABOS 10 3,74
DUCHA 10 1,40
INODORO 10 113
DORMITORIO 11 27,66
LAVABOS 11 394
DUCHA 11 1,56
INODORO 11 112
DORMITORIO 12 30,59
LAVABOS 12 5,16
DUCHA 12 1,37
INODORO 12 1,35
DORMITORIO 13 21,85
LAVABOS 13 456
DUCHA 13 1,60
INODORO 13 101
< |DORMITORIO 14 2199 194,7 194,7 685,34
< |LAVABOS 14 459
£ |DucHA 14 151
< [INODORO 14 1,05
o [DORMITORIO 15 29,37
LAVABOS 15 546
DUCHA 15 1,33
INODORO 15 1,49
DISTRIBUIDOR 13,48
TERRAZA 12 29,13
TERRAZA 13 26,64
TERRAZA 14 26,72 115,46 0 0
TERRAZA 15 29,57
TOTAL 805,39 1004,06 565,02 1940,73
ALMACEN 11,57
TAQUILLAS 5,03
LAVABOS PERS - F 2,59
. DUCHA PERS - F 114
EDIFICIO AGRICOLAS | o e s F B 38,60 38,60 242,23
LAVABOS PERS - M 264
DUCHA PERS - M 114
INODORO PERS - M 114
TOTAL 26,38 38,60 38,60 242,23
ASEO ADAPTADO V.PPAL 5,01 7,97 7,97 27,90
RIS PISCINA 100,00 110,70 0 0
TOTAL ESTADO
REFORMADO 1955,37 2572,84 1939,74 6543,83
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CUADRO DE SUPERFICIES CONJUNTO EDIFICADO SON RUBI, ES MERCADAL ESTADO REFORMADO
. SUPERFICIE VOLUMEN n°
SUPUTIL SUP. CONSTRUIDA COMPUTABLE CONSTRUIDO habitaciones
EDIFICIO PRINCIPAL 306,89 433,07 433,07 1261,27 2
BOYERA 1 137,83 185,89 185,89 734,85
BOYERA 2 135,73 182,20 182,20 693,78 3
BOYERA 3 42,88 77,73 71,73 250,46 1
EDIFICIO AGRICOLA 1 67,59 87,50 87,50 279,75 2
EDIFICIO AGRICOLA 2 190,48 277,24 277,24 740,91 5
EDIFICIO AGRICOLA 3 137,19 167,88 84,52 371,96
EDIFICIO AGRICOLA 4 805,39 1004,06 565,02 1940,73 1
EDIFICIO AGRICOLA 5 26,38 38,60 38,60 242,23
ANEXOS 105,01 118,67 7,97 27,90
TOTAL PROYECTO 1955,37 2572,84 1939,74 6543,83 24
Sup anteriores a 1956 878,89 878,89 2940,36
Sup anteriores a 1989 1583,25 1060,85 360347

4.2 CARACTERISTIQUES TECNIQUES DEL PROJECTE

4.2.1 Abastiment d’aigua

La finca de Son Rubi no disposa de subministrament d'aigua corrent per part de

la xarxa d'abastament general de la companyia subministradora.

La finca compta en l'actualitat amb un pou que alimenta diferents aljubs. El
proveiment d'aigua es realitzara mitjan¢ant 1'aprofitament del pou pel consum

huma i la recuperacié de 1l'aigua de pluja, a través de les cobertes pel reg i

altres usos (NTT article 35.5 apartat c).

/ : “ =

Figura 1: Pou doméstic present a la fina de Son Rubi
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Abans de 1'obertura de 1'Agroturisme s'haura de procedir a realitzar una
analitica de 1l'aigua per comprovar que compleix amb tots els parametres
sanitaris normatius. De tota manera, 1l'aigua es descalcificara abans de

l'entrada als aljubs de consum.

Per prevenir una possible proliferacié del bacteri legionel-losi i per controlar
i garantir la qualitat microbiolodgica de 1l'aigua, els dipdsits disposaran d'un
equip de control de l'aigua emmagatzemada format per una bomba de recirculacid,
un equip mesurador i controlador del clor i pH i una estacié dosificadora de
clor i acid, per complir amb els requisits marcats pel REAL DECRET 140/2003, de
7 de febrer, pel qual s'estableixen els criteris sanitaris de la qualitat de

1'aigua de consum huma.

Segons la NTT de 22 de desembre de 2014, és el seu article 35.5, estableix:

d) Aigua potable. S'haura de disposar d'un diposit acumulador no inferior a 2001
per plaga quan el subministrament no sigui mitjang¢ant xarxa municipal

d'abastament.

Es preveu un emmagatzematge d’un minim de 18 m® d’aigua potable en una cisterna
ubicada baix de la terrassa de la piscina. La finca compta amb diversos aljubs
amb una capacitat d'emmagatzematge superior a 100 m’. Per pal-liar qualsevol
mancan¢a en el subministrament d'aigua potable, es comptara amb aljubs de
reserva que podran ser destinats a 1'emmagatzematge d'aigua provinent de 1la

compra d'aigua en camions cisterna.

Es realitzara una nova distribucié d'aigua per esmenar els problemes de fuites i
deteriorament de les canonades actuals, amb un disseny equilibrat i bombes EC de

millor eficiencia energetica.

Com ja s’ha comentat el complexa disposara de 24 habitacions, és a dir, 48

places.
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La proposta esta dissenyada per fer un uUs responsable i sostenible de 1l'aigua,
per tant, tot i que la memoria de PIAT indiqui 475 1 / hab / dia, el projecte
preveu un consum maxim de 410 1 / hab / dia ja que s'utilitzara aigua reciclat

per a l'ompliment de cisternes i reg de jardins.

Taula 2: Estimacio consum aigua Son Rubi

Consum Consum
Dies Ocupacié | N2 total | N2 places d'aigua d'aigua Consum aigua | Consum aigua
(%) de places | ocupades (1l/dia i diari complexa (1) | hotel rural
persona) (1/dia) (tones)
Gener 31 50% 48 24 410,00 9.840,00 305.040,00 305,04
48
Febrer 28 0% - 410,00 - - -
48
Mar¢ 31 0% - 410,00 - - -
48
Abril 30 50% 24 410,00 9.840,00 295.200,00 295,20
48
Maig 31 80% 39 410,00 15.990,00 495.690,00 495,69
48
Juny 30 80% 39 410,00 15.990,00 479.700,00 479,70
48
Juliol 31 100% 48 410,00 19.680,00 610.080, 00 610,08
48
Agost 31 100% 48 410,00 19.680,00 610.080, 00 610,08
48 15.990,00
Setembre 30 80% 39 410,00 479.700,00 479,70
48 15.990,00
Octubre 31 80% 39 410,00 495.690,00 495,69
Novembre 30 50% 48 24 410,00 9.840,00 295.200,00 295,20
Desembre 31 50% 48 24 410,00 9.840,00 305.040,00 305,04
Tot
1°any 365 437.742,00 4.371,42

E1l consum anual d’aigua que es preveu per 1l’agroturisme és de 4.371,42 tones.

En els 4.371,42 m® de la part del complexa turistic s’han de sumar 474,5 m®> (26
caps de bestiar bovi adult x 50 litres/cap/dia x 365 dies/any). Per tant, el

consum total del conjunt de 1’explotacié s’ha estimat en uns 4.845,95 m’/any.

Document ambiental 31

#4208  Aquesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=9a82ac198cdf3c81aalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6
CSV: 9a82ac198cdf3c8laalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6 Pagina 31/103




4.2.2 Aigua freda

El proveiment d'aigua es realitzara mitjan¢ant 1'aprofitament d'aigua de pou
existent per al consum huma i la recuperacié de l'aigua de pluja, a través de

les cobertes pel reg i altres usos.

En els circuits de distribucié, es realitzaran en polipropilé i amb una
distribucié que es pugui sectoritzar per planta i per habitacidé donant d'aquesta

manera flexibilitat per a accions de manteniment de la xarxa.

L'aigua de pluja recollida de les diferents cobertes s'utilitzaran per reg i

altres usos diversos (NTT article 35.5 apartat c).

4.2.3 Aigua Calenta Sanitaria

Per cobrir 1les necessitats d'aigua calenta sanitaria ACS de tot l'any, 1la
calefaccié i 1l'escalfament de 1l'aigua del spa, s'ha previst una caldera de
biomassa alimentada amb estelles de fusta procedents de la finca Son Rubi, que
disposa d'una extensié de 20 hectarees de Ullastrar i que amb la neteja de la

mateixa es pretén abastir la caldera de biomassa.

Amb aquesta solucié a més de la neteja de sotabosc, volem aconseguir materia
prima per a la nostra produccié d'ACS i escalfament de l'aigua de 1’spa tot

l'any i calefaccidé en els mesos d'hivern.

CALDERA BIDMARA

Document ambiental 32

#4208  Aquesta és una copia auténtica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segiient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=9a82ac198cdf3c81aalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6
CSV: 9a82ac198cdf3c8laalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6 Pagina 32/103




Figura 20: Sistema de calefaccidé i aigua calenta

4.2.4 Climatitzacié

Per als espais comuns i les habitacions es proposa una instal-lacié de fancoils
alimentats durant 1l'hivern per la caldera de biomassa i per a l'estiu una unitat
refrigeradora d'aigua, aquesta sera una bomba de calor per poder pal-liar alguna
avaria a la caldera, la solucié a cada espai es resoldra en el projecte

d'execucié.

4.2.5 Evacuacié d’aigiies residuals

Per optimitzar la sostenibilitat del sistema, es recuperaran, dins del possible,
les aigilies grises, que serviran de subministrament per a les tasques propies de

l'activitat de la finca, reg i neteja dels diferents paviments exteriors.

L'estacié depuradora projectada realitza el tractament en diferents fases.
Primer es realitzara un pretractament per les aiglies dels inodors de les
habitacions i banys publics i un separador de greixos per la cuina del
restaurant, després s'instal-lara 1 estacié d'homogeneitzacié de cabals, a
continuacié una planta de fangs actius composta per un modul d’oxidacid
bioldogica, un modul d'ultrafiltracié amb tecnologia MBR i wun diposit per
1'acumulacié de fangs sobrants. Amb aquesta estacidé depuradora ja es compleix
amb el Pla hidroldogic, perdo a més hi ha la possibilitat de tractar 1l'aigua
sortint amb un sistema de fitodepuracié mitjan¢ant basses de fitodepuracié que
comptara amb un 1lit filtrant de farciment i en la qual es plantaran les
especies especifiques per a la realitzacié del tractament terciari. A la sortida
de les basses es col:locara un tanc per a la regulacié del nivell de 1'aigua
interior de les basses i la presa de mostres. Les basses de fitodepuracidé aniran
proveides de geomembranes impermeabilitzants per evitar la filtracié al terreny.

En les basses de fitodepuracidé s’hi plantaran especies autoctones de Menorca.

Un cop acabada la fase de fitodepuracié 1'aigua sera bombejada i emmagatzemada
en un aljub que posteriorment servira per a regar i neteja dels diferents

paviments exteriors.
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També es complira amb el Reial Decret 1620/2007, de 7 de desembre, pel qual

s’estableix el régim juridic de la reutilitzacidé de les aigies depurades:

Article 3. Reégim juridic de la reutilitzacio.

1. La reutilitzacio de les aiglies procedents d'un aprofitament requereix
concessio administrativa tal com estableixen els articles 59.1 1 109 del text
refos Llei d'Aigiies. Sera aplicable a Lla reutilitzacio el régim juridic
establert a les seccions la «La concessid d'aigilies en general» 1 2a «Cessid de
drets a L'us privatiu de les aigiies» del capitol III del titol IV del text refds
de la Llei d'Aigiies.

2. No obstant el que estableix L'apartat anterior, en cas que Lla
reutilitzacié sigui sol-licitada pel titular d'una autoritzacié d'abocament

d'aiglies residuals, només cal una autoritzacidé administrativa.

3. En cas que no coincideixin en una mateixa persona, fisica o juridica,
La condicio de primer usuari de Lles aigles 1 de titular de L'autoritzacio
d'abocament s'entendra preferent Lla sol-:licitud de reutilitzaciéo que hagi

presentat el titular de l'autoritzacio de abocament.

4. La mateixa preferéncia a favor del titular de L'autoritzacio
d'abocament s'entendra reconeguda respecte de les sol-licituds de concessio de
reutilitzacio que presentin tercers que no coincideixin amb el primer usuari de

Les aigiies.
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Figura 21: Recuperacié d'aigilies brutes

D'aquesta manera es reaprofita el 100% de 1les aiglies wutilitzades en

1'agroturisme (NTT article 35.5 apartat a)

Pel que fa a la recollida d'aigiues pluvials s'ha previst el seu emmagatzematge

en una série de cisternes per a la seva posterior reutilitzacidé en reg.
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Figura 22: Esquema fosa séptica d'oxidacié total projectada pel present establiment de 45

habitacions
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4.2.6 Subministrament electric

Son Rubi compta en 1l'actualitat amb subministrament eléctric de 1la xarxa
publica; amb el <canvi d'us, les necessitats de subministrament eléctric
augmenten considerablement pel qual es proposa un augment de la potencia
contractada i 1la instal:-lacié un sistema de produccié d'energia eléctrica
composta per un conjunt de panells fotovoltaics, inversor i grup electrogen.
Aquesta instal-lacidé ha de cobrir al menys un 20% dels consums de la finca, com
es considera una poténcia a contractar de 100KW es projecta una instal-lacié de
66 plaques fotovoltaiques de 330Wp amb una instal-lacidé total de 21.780Wp i un
inversor trifasic FRONIUS SIMO 20 , ©-3-M de 20kW. Per tant es compleix amb el
20% minim que marca l'article 35.5 apartat b de les NTT.

El grup electrogen actuara com a grup d'emergéncia.

Els panells seran wubicats de forma que minimitzin al maxim 1'impacte
paisatgistic i mediambiental, sense perdre per aix0 la seva eficiencia. Es

prioritzara la neteja en sec dels panells solars.
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Figura 23: Esquema del subministrament eléctric a partir de la xarxa publica i de plaques
fotovoltaiques

4.2.7 Sistema d’acabats

REVESTIMENTS
Paraments exteriors:

Es preveu neteja i sanejament de les zones vistes, fins i tot rejuntat del color
existent. Les zones reparades que vagin pintades aniran arrebossades amb morters
de cal¢ que s'especificaran en el projecte d'execucié amb addicié de fibres de

polipropile.

Revestiments d'interiors:

A les parets de mares es realitzara un arrebossat de morter de cal¢ que

s'especificaran en el projecte d'execucié de gruix igual o superior a 1,5 cm.

Els enrajolats es realitzara sobre guix laminat i/o arrebossat de ciment, amb

morter cola en tota la seva superficie.
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PINTURA
Facana:
Es pintaran les faganes mitjancant neteja, imprimacié i dues mans de pintura

siliconada 1llisa en els paraments verticals i horitzontals, en els colors

existents.

Pintura a 1'interior:

S'ha previst neteja, imprimacié i dues mans de pintura plastica antifloridura

llisa blanca en els paraments verticals i horitzontals.

ACABATS VARIS

Es col:-locaran passamans d'acer inoxidable lacat de verd carruatge a forg¢a de
platines 50x10 cargolades als brancals a les finestres i buits a 1 m d'alg¢ada
respecte el paviment interior i en els “petos” de les terrasses que no arribin a

1'al¢cada necessaria.
Els falsos sostres seran llisos de plaques de guix laminat, exceptuant els
superiors de la caixa d'escala principal que seran fonoabsorbents.

La fusteria interior sera de pi de Flandes per als bastiments de base. Els marcs
i fulles seran de pi Tea i DM d'alta qualitat lacats en blanc platonats, en

blanc, segons detalls.
Les cobertes inclinades seran de teula ceramica corba.

Les peces de rematada (Cobreix murs, ampits de finestres i rematades de sols de

terrassa), seran de pedra calcaria.

Les fusteries i persianes exteriors seran les existents de fusta que seran
restaurades i pintades en el seu color. Les noves seran de fusta d'Iroko amb
bastiment de base de pi Flandes en color blanc per als marcs 1 verd carruatge

per a les persianes.

PAVIMENTS

Els paviments es preveuen de Pedra Viva en planta soterrani, baixa 1 primera.
Els paviments exteriors seran de pedra Viva o fang cuit, amb morter CP 1: 5. Les

zones d'instal-lacions, cuina, aniran amb gres porcellanic.
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APARELLS SANITARIS

Els inodors seran suspesos model Inspira de la casa Roca de color blanc. Els
lavabos seran model Inspira de la casa Roca color blanc per a col-locar sobre
taulell amb aixetes Lanta. Les aixetes sera monocomandament série Lanta o
similar de Roca cromada. Les dutxes seran de pedra tipus ACQUABELLA (o similar)
a mida i amb aixetes Lanta de la casa Roca. Banyeres continental de Roca.

Columna termostatiques Even de Roca a dutxes i banyeres.

E1l taulell sera de pi tractat de 5 cm. de gruix. I la mampara de dutxes i
banyeres i la seva porta seran de vidre stadip 3 + 3 transparent amb ferratges

d'acer inoxidable.

CUINA I MAGATZEM

El projecte preveu la instal:-lacié completa en cuina i magatzem. Preses per a
cuina i forn eléctrics (més de 50 kW de poténcia calorifica), rentavaixelles,
rentadora-assecadora, neveres i endolls auxiliars, il-luminacié sota prestatge,
campana d'extraccié d'inox, socol massis enfonsat per a suport dels mobles

baixos, pica amb aixetes

4.2.8 Instal-lacions de proteccié contra incendis

Es preveu la instal:-lacidé de proteccié contra incendis, incloent il-luminacié

d’emergeéncia, extintors portatils i pictogrames de senyalitzacid.
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5 UBICACIO
5.1 DE LA FINCA

La finca de Son Rubi es troba situada al nord del terme municipal d’Es Mercadal
i 1linda pel sud amb les finques de Binal-las, Son Vives i Sant Joan de Serra,
per 1’cest amb Sant Joan de Serra i Son Serra, pel nord amb Sant Jordi i per
1’est amb S’Alairé. La finca es situa en les parcel-les 16, 17 i 18 del poligon

3 del terme municipal d’Es Mercadal.

L’accés a 1’explotacidé és a través del cami rural de Tramuntana.

Foraells

Punta Grossa.

Me15
1.1 |
Ciutadella
we.24 Es Mercadal i
= Fereries
g8 CalaBlanca
e 1 S
Parc Natural
dedS'Algufera
es Grau
WMe24] Es Migjorn Gran Mendeca

Urbanitzacié
Tamarinda Sant,Tomas

Sant Jaume

Figura 24: Mapa de situacié i emplagament de la finca

5.2 DEL PROJECTE

La zona objecte del present projecte és el nucli d’edificacions de la finca, el
qual es troba al sud de la parcel-la 16 del poligon 3. Tal i com pot observar en
la Figura 25 al nord de les edificacions hi ha camps de cultiu i al sud, est i
oest es considera pastura arbustiva degut al fort pendent del terreny, tenint

una mitja del 35% de desnivell.
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Figura 25: Emplacament del projecte en la finca
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Figura 26: Edificacié principal Son Rubi - habitatge (ortofoto 2018)
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Figura Facan sud.

Figura 28: Boer 1 (ortofoto 2018)
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Figura 29: Estat actual bouer 1. Fagana sud.

Figura 30: Estat actual bouer 1. Facana est.
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Figura 31: Estat actual bouer 1. Facana nord.

Figura 32: Emplacament boer 2

Document ambiental 44

Aguesta és una copia autentica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segient enllag:
https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=9a82ac198cdf3c81laalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6
CSV: 9a82ac198cdf3c8laalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6 Pagina 44/103




Figura 33: Estat actual bouer 2. Facana sud.
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Figura 35: Estat actual bouer 3. Fagana sud.

Figura 36: Estat actual bouer 3. Facana est.
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Figura 37: Edificacidé agricola 1 (Ortofoto 2018)

Figura 38: Facana oest i sud edificacidé agricola 3
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Figura 39: Edificacié agricola 2 (Ortofoto 2018)

Figura 40: Fotografia edificacié agricola 2
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Figura 41: Estat actual edificacié agricola 2. Fagana nord.

Figura 42: Edificacié agricola 3 (Ortofoto 2018)
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Figura 43: Estat actual edificacié agricola 3. Fagana nord.

Figura 44: Estat actual edificacidé agricola 3. Fagana nord.
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Figura 45: Edificacidé agricola 4 (Ortofoto 2018)

Figura 46: Fotografia facana sud edificacié agricola 4
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Figura 47: Fotografia facana oest edificacié agricola 4

. 90 oo A
Figura 48: Edificacié agricola 5 (Ortofoto 2018)
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Figura 49: Fagana oest edificacié agricola 5
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6 CLASSIFICACIO DEL SOL I NORMATIVA APLICABLE

Segons la Normativa Territorial Transitoria (NTT) i el Pla Territorial Insular,

la finca es troba en sol rastic protegit classificat com Area Natural d’Especial
Interés (SRP-ANEI).

HORMA TERRITORIAL TRAHSITORIA,
Ordenacio del sol mstic

61 rstioprotagit
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Figura 50: Classificacidé del so6l de la finca segons la NTT

Per altre costat, com ja s’ha comentat anteriorment (Taula 1: Matriu de
riscoTaula 1) el nivell de riscos de la zona en la qual es desenvolupara el

projecte sén els segiients:

Risc Nivell (nucli Boer 2 Boer 3
edificacions)
Erosié (segons | Mig (de 6 a T/ha i |Alt (>26 | Alt (>26
NTT): any) T/ha/any) T/ha/any)
Contaminacié Moderat Nul Moderat

d’aqiuifers (segons

NTT):
Incendis (segons | Alt (NTT) Nul Molt Alt (ZAR)
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NTT i ZAR):

Figura 51: Vulnerabilitat aqliifers finca de Son Rubi (Font: IDEIB)
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Figua 52: Nivell de riscos segon NTT
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X j . Zones d'Alt Risc Incendis Forestals
Figura 53: Zona Alt Risc d'Incendi Forestal (ZAK)
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6.1 XARXA NATURA 2000

Segons Xarxa Natura 2000, 1°ambit del projecte NO es troba situat dins un entorn
classificat com a Zona d’Especial Proteccié per les Aus (ZEPA) i Lloc d’Intereés
Comunitari (LIC), normativa desenvolupada a partir de la Directiva de Aus
(79/409/CEE) i la Directiva Habitats (92/43/CEE) davant la pérdua de
Biodiversitat a 1la Unié Europea i com objectiu la creacié una xarxa de
conservacié d’espais representatius de 1la diversitat d’habitat i d’especies

europees.

Figura 54: ES0000231 Dels Alocs a Fornells (ZEPA) (Font: www.xarxanatura.es)
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Figura 55: Xarxa Natura 2000. Imatge ampliada de la zona ZEPA i LIC afectades pel present

Document ambiental

projecte de la finca de Son Rubi (Font: IDE Menorca)
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7 DESCRIPCIO DEL MEDI AFECTAT

7.1 DESCRIPCIO DEL MEDI FISIC
7.1.1 Aire

La qualitat atmosférica de la zona d’estudi ve donada per la preséncia de
contaminants atmosférics de diversa composicié quimica. De manera general, 1la
qualitat de 1’atmosfera queda determinada per 1la presencia de determinats

contaminants, els quals es classifiquen en primaris i secundaris.

L’estacié de control de la qualitat de 1’aire que s’ha agafat de referéncia en
el present estudi ambiental és la de Ciutadella (codi local estacid: 07015001),
ubicada en el Carrer Carnissers - poligon industrial de Ciutadella (coordenades:

40200°38.2°°N, 3251°27.3°’E).

Els parametres mesurats per 1’estacid sén:

e NO (Oxid de Nitrogen)
e NO, (Dioxid de Nitrogen)
e O3 (OZé)

e PM;; (Particules en suspensid)

Taula 3: Mitjana de valors contaminants en 1l'estacié 07015001 de Ciutadella de Menorca

Contaminants Concentracié (pg/m’) Valor IQAib
Oxid de Nitrogen (NO) 2,60 No disposa d’analitzar
Didoxid de Nitrogen (NO,) 5,46 Molt bo (0-40 pg/m’)
0z6 (0;) 68,83 Molt bo (0-80 pg/m’)
Particules en suspensidé (PMg) 23,42 Bo (21-35 pg/m’)

La qualitat i la puresa de 1’aire, a la zona d’estudi, son oOptimes, a l’estar el
projecte localitzat i aillat a 1l'ambit rural de 1’interior de Menorca. No hi ha

preséncia d’industries contaminants, existeixen altres explotacions
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agropecuaries a la zona, i la circulacié de vehicles a motor és molt poc

frequent. A més, el nucli d’edificacions es troba bastant elevat en el terreny.

7.1.2 Climatologia

El clima en termes general es tipicament mediterrani amb els matisos propies del
relleu que originen un increment d'humitat a la part superior de 1'Illa de
Menorca. La temperatura mitja es de 17,2°C y la precipitacié mitjana de 546 mm

per al periode entre el 1981 i el 2010 (AEMET, 2015).

Unitats: °C gener febrer marg abril maig juny _juliol agost setembre octubre novembre desembre anual
T mitjana 10,9 108 122 143 17,8 21,8 249 254 22,6 194 149 12,1 17,3
T maxima mitjana 141 142 15,8 180 21,7 258 290 293 26,3 227 18,1 15,1 20,8
T minima mitjana 7.6 7.5 86 106 140 177 208 215 19.0 16.1 1.7 9.0 13.7

Figura 56: Temperatura mitja, maxima i minima mensual i anual (Font: OBSAM)

molt estrany que es nevi en zones tan proximes al mar. La distribucié de 1la
pluja es estacional, concentrant-se en un 70% de setembre a febrer. Al mateix
temps, entre juny i agost uUnicament es donen el 6,7% de les precipitacions
anuals. Les gelades sén poc freqlents i en zones més interiors y de major

altitud. La humitat relativa mitja es troba sobre el 72%.
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00
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Figura 57: Diagrama ombrotérmic de Menorca. Dades de pluviometria mitjana de 1’illa (Font: OBSAM)
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Figura 58: Mapa pluviometria mitja anual a Menorca (Font: IDE Menorca)

Un factor climatologic important en 1’illa de Menorca és el vent, principalment
el de component Nord, també conegut com a vent de Tramuntana, tot i que entre

els mesos de primavera augmenten els vents de component sud.

Entre el nord i sud de tota 1’illa 1les diferéncies climatiques no soén
importants, tot i que a la zona nord de 1’illa els temporals son més virulents,
degut a la Tramuntana, d’aqui també el caracteristic relleu accidentat que té el

litoral nord de 1’illa respecte el sud.

El vent de tramuntana és el més freqient, el que més pluges fredes atreu, de
vegades violentes i acompanyades de pedra. Bufa més de 150 dies a 1’any. D’ells,
30 dies a 1’any la velocitat és superior a 36 km/h, mentre que la mitja anual
per aquest vent és de 24 km/h. Els vendavals de Tramuntana tenen una duracid

mitja de 18 h.
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Cal dir que el vent de Tramuntana no es un vent local siné 1lligat a situacions
de depressié en el Golf de Génova i anticicldé avang¢at sobre Fran¢a. De manera

que es poden diferenciar dos tipus de Tramuntana:

e La depressionaria, més freqlient a 1’hivern, ocasionada per la depressié
Genova-Tirrena amb un front de fred ben definit, té component Nord - Nord
oest. La seva entrada es brusca i normalment ve precedida per vents suaus
de Sud oest - Oest. A més, porta pluges i descens de temperatura.

e L’anticiclonica, més freqlient a 1’estiu, determinada per 1’anticicldé de

damunt Franc¢a, té component Nord - Nord est.

El régim de brises estivals consisteix en un moviment ciclonic que al migdia
arriba a forces de 3 i 4 en 1’escala Beaufort. Les corrents centripetes penetren
a 1’interior de 1’illa, donant lloc a una corrent ascendent formadora de cumuls
sense arribar a ocasionar precipitacions. La seva accié refrescant i atenuador

de les altes temperatures es molt important en les hores centrals del dia.

La insularitat té un efecte atenuador de la temperatura, mentre que el vent té

un efecte secant del s0l i la vegetacid.

7.1.3 Geologia

A Menorca s'hi poden diferenciar sense dificultat dues grans unitats
paisatgistiques que venen determinades per la seva naturalesa geologica. Una
linia des del port de Maé fins a Cala Morell separa la unitat de Tramuntana de
la del Migjorn. La part sud, al migjorn menorqui, esta constituit principalment
de marés. En contrast, la part de Tramuntana és un terreny molt heterogeni en

quan a materials, de colors rogencs i foscos, amb valls i suaus turons.

L’area objecte d’estudi es troba constituida per dos tipus d’unitats

geologiques:

e Menorca fosca (CARBONIFER I DEVONIA)
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Unitats paisatgistiques/geologiques de Menorca
QUATERNARI

: Menosoa blancs (WOCE)

Menorca griss (CRE TACI, JURASSIC i TRIASIC (Mi3 i S uperior)

B 1en01ca vermelia (PERMOTRIAS) e e Vi
I 1<no:ca foz ca (CARBONIFER i DEVONLA)

Figura 59:Mapa geologic de la zona on es desenvolupara el projecte (Font: IDE Menorca)

i 1
Unitats paisatgistiques/geologiques de Menorca
1 QUATERNARL
: 4 [: Menosoa blancs (MOCE)
Menotca griss (CRE TAC JURASSIC | TRIASIC (Mi3 i S uperiory
B tenorca vermelia (PERMO TRIAS)
B I <nosca fos 0a (CARBONIF ER § DEVONLA)

Figura 60: Mapa geologic de la finca
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Figura 61: Mapa periodes geologics de Menorca (Font: IDE Menorca)

O

Figura 62: Mapa periodes geologics de Menorca (Font: IDE Menorca)
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Respecte la geomorfologia, el relleu de la zona de la finca té grans desnivells,
de fet 1’entrada de la finca es troba a uns 120 m d’altitud i el nucli
d’edificacions a uns 226 m d’altitud, estant separats per uns 200 m en linia
recta. L’altitud més elevada de la finca es troba al nord del nucli de les

edificacions (centre de la parcel:-la 16) amb uns 250 m d’altitud aproximadament

i la més baixa es troba a 1’est de la parcel:-la 18 amb uns 890 m d’altitud.

Model elevacions de Menorca 2007
Unitats en metres s.n.m

. Algada mixima; 240 43

Algada minima; -10.89

Figura 63:Model d’elevacions de Menorca (Font: IDE Menorca)
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Model elevacions de Menorca 2007
Unitats en metres s.n.m

. Algada mixima; 240 43

Algada minima: 1089

Figura 64: Model d’elevacions de la finca de Son Rubi (Font: IDE Menorca)

7.1.4 Hidrologia

La zona d’estudi, igual que la major part del nord de Menorca, pertany a un
aquifer indiferenciat o impermeable. La major part dels materials geologics de
la finca corresponen a la zona coneguda com a Menorca fosca (CARBONIFER I
DEVONIA), tipics sobretot del nord de 1°illa, sén impermeables per la qual cosa
en les zones en que predominen aquest tipus de roques no es tendeixen a formar

aquifers.
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Figura 65: Mapa unitats hidrologiques de Menorca (Font: IDE Menorca)
La zona en la qual es desenvolupara el present projecte es tracta d’una zona amb
vulnerabilitat d’aqliiifers Baixa en la seva major part, tot i que el bouer antic
1 immediat al nord de ses cases i el bouer 3 es troben en una zona moderada de

contaminacié d’aqliifers.

L Alta

Moderada

]
_ Baixa

Figura 66: Vulnerabilitat aquifer (Font: ideIB)
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7.1.5 Sondejos a la zona

Dins dels 1limits de 1’explotacié hi ha, segons la cartografia digital de

1’IDEIB, 1 pou ubicat en el nucli de les edificacions.

Taula 4: Caracteristiques sondejos presents en la finca de Son Felip

Pou Etiqueta Us Altres usos

O AAS_4385_Vigent-A_S 6396 Domestic

Figura 67: Pous existents en la finca de Son Rubi segons 1’ideIB
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7.1.6 Torrents i zones humides

Els torrents més propers de les zones d’actuacié passen per 1’cest i est el més

proper es troba a uns 35 m de distancia aproximadament del boer 2.

' Rustic. Torrents
——— Riustic. Tarzents
Rustic. Zones humides

Ristic. Zones humides

Figura 68: Identificacidé de la xarxa de torrents i zones humides de la finca i voltants

% Rustic. Torrents

—— Rustic. Torzrents
Rustic. Zones humides

Ristic. Zones humides

Figura 69: Identificacié de la xarxa de torrents i zones humides de la finca i voltants
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Figura 70: Identificacié de la xarxa de torrents i zones humides voltant al boer 3

7.1.7 Edafologia

En la formacié i evolucié dels sols de la zona ha influit tant al factor

geologic com el clima i la topografia.

A Menorca per la seva geologia, es possible trobar sols més variats i antics a
la regié de tramuntana mentre que a la regidé de Migjorn sén més recents i més

homogenis entre ells.

Seguint la classificacié de FAO-UNESCO 1989, basicament a Menorca es poden

diferenciar 4 tipus de sol (amb les seves variants):

. Cambisol cromic: sén so0ls relativament evolucionats, profunds, de color

vermellés, que han sofert una important perdua de carbonat calcic.

. Arenosol calcari: so6n so0ls d’una textura gruixuda i amb una profunditat
minima de 100 cm. S’anomenen calcaris perqué contenen més d’un 2% de carbonat

calcic. En alguns casos es formen per degradacié de roques amb un alt contingut
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de carbonat calcic, mentre que en altres per la degradacié de les closques

calcaries de petits animals marins.

e Solonxac gleic: sén sodls que presenten elevades quantitats de sals, alhora
que presenten evidencies de qué en ells si hagin produit una serie de processos

quimics anomenats de reduccid, és a dir de pérdua d’aigua.

e Leptosols: la seva principal caracteristica és la seva poca profunditat. Soén
sols molt erosionats o bé poc evolucionats, ja sigui per la duresa de la roca

mare o bé per les condicions climatiques.

A la zona on es desenvolupara el projecte, es troba s0l de tipus 10% leptosol
eutric 90% cambisol cromic (Figura 71), menys el boer 2 que es troba en una

zona on el sol és leptosol eutric amb cambisol cromic fisurat.

R Cop e Covalher iy

Cap G

Puants Neth

g
¢ L
L

Cata en Blanes .

13 Cap e Easrdrlty
Y
“lad‘en Cofom
L% Edafologia
Tipus dazdl
B 10%leptesol eutric 90% camaisol cromic

B 25%ieptesol eutric 75% cambisol cromic

5% laptor ol autrio 06% cambiz ol eromio

Cap 4:an

Cala:%l’

=3 Canu!

[ s0%leptesol eutric 50%cambisol cromic
E Albufera
Bl ~enczolosloari

i \:l Cambisol crémic

B [ Leptosoleutiic
Enbeqy - Laptozol autric amb cambizol cromiofizurat
B eptosaliitic
D Solorxac gleic

Figura 71: Mapa edafologia de Menorca (Font: IDE Menorca)
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Edafologia
Tipuz dazdl
- 10%leptes ol eutric 90% cambisol cromic
- 25%leptesol eutric 75% camoisol cromic
- 6% laptor ol autric 06% cambiz ol oromic
- 80%leptes ol eutric 50% cambisol cromic
. Albufera

~ I Asenccolcaloari

i \:] Cambisol crdmic
‘:I Leptosol eutric
B Loptozolautric amb cambicol eramis firurat
B Leptosaliitic
[ solonxacgleic

Figura 72: Mapa edafologia de la finca de Son Felip (Font: IDE Menorca)

7.1.8 Capacitat agricola del sol
Referent a la capacitat agrologica del so0l, aquesta es classifica segons dos
parametres: la capacitat productiva del s0l i el risc de pérdua d’aquesta

capacitat segons el sistema d’explotacié utilitzat.

Classificacidé del so0l agricola:

e S0l aptes pel cultiu intensiu: sén sols aptes per aplicar sistemes
d’explotacié intensius.

e So0ls aptes per cultius extensius.

e S0ls aptes pel «cultiu ocasional: sén terres que admeten sistemes
d’explotacidé des de cultiu ocasional a la produccié forestal.

e S0ls no aptes pel cultiu o improductius: sén s0ls no apropiats a
1’explotacié agricola perdo que poden ser explotats baix sistemes de

pastura, produccié forestal o reserva natural.
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En la major part de la finca predomina la preséncia de so0ls aptes pels cultius
extensius de seca i boscos de frondoses, segons el mapa d’usos del sol 2015. A
més, també hi ha presencia de pastures i camps abandonats, torrents i basses de
desembocadura, camins rurals i senders, basses artificials, zones urbanes i
edificacions aillades. Cal dir que la zona afectada pel present projecte es una

zona d’edificacions aillades amb just al nord una zona de cultius de seca i al

sud una zona de pastura i camp abandonat.

b 4 Mops usos del o8 2015
USOS URBANS | HESIDENC WLS.

Wl < sk ceperlias
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Bl e et
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LA O ndutial | comelcid
600 {1y i s corvetcial bandon s
26085 (5 moustila hrees masgnas agibicies
JEBY sect Acees maiginals pestusanes
(B2 e it wbachns (cartmm)

8 B Actiatal sotracium shardanader
JHll © Sstemes geness (vies de coemnioasio)
-
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T 60007 Temes 62 st 35ndonsdes y pastuees
USI8 NATURALS
Bl oot vepdashaamal
G2 Aees natuak sence vagetashs
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Figura 73: Mapa usos del s0l de la zona (Font: IDE Menorca)
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7.2 DESCRIPCIO DEL MEDI BIOTIC

7.2.1 Vegetacié

La zona de la finca en la que es desenvolupara el present projecte es troba dins

una zona qualificada com a Area Natural d’Interés Natural (ANEI).

La vegetacié de la finca soén cultius extensius (blat, civada, ordi, enclova,
...) per la produccié de gra i farratges pel bestiar de 1’explotacié. La
vegetacidé natural es troba limitada als marges de les tanques i costers on no es
treballa el so0l, i entre la qual predominen els esbarzers (Rubus ulmifolius) i
boscos d’ullastre (Olea europaea var. sylvestris), a part d’altres espécies com
la 1l1lentiscla (Pistacia Llentiscus), als quals en alguns punts se’ls ajunta
1’aladern (Rhamnus alaternus), 1’aladern de fulla estreta (Phillyrea latifolia),

el tamarell (Tamarix gallica) o 1'Aloc (Vitex agnus-castus).

Als prats naturals les espécies més habituals sén el margall silvestre (Lolium

rigidum) .

W acebuchales (Olea europasa)
B algarrobalss (Ceratonia siliqua)

[ Eosques mixtos de frondosas autoctonas en fa
region biogeografica mediterranea

Bosques riberefios
B Choperas v plataneras de oroduccisn

] Coniferas con frondosas (alGctonas con
autéctonas)

B Encinares [Quercus ilex)
W Madrofiales (Arbutus unedo)

] Mezclas de coniferss autdctonas en fa region
biogeografica mediterranea
Mezclas de coniferas v frondosas autdctones
2n la regidn biogeografica mediterrénea

. Pinares de pino carrasco (Pinus halepensis)
Pinares da pino pifionero (Pinus pinea)
. Sabinares de Juniparus phoenicea

Figura 74: Inventari forestal formacié arbrada de la finca de Son Rubi (Font: ideIB)
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. Brezales de mesdfilos 3 xerofilos y biercolares,
purcs o mixtos

W coscoiares = puros {Quercus coccifera)

Cubiertas arbustivas v subarbustivas
glicohidrofilas o freatofilas

- Galerfas arbustivas mixtas

Garrigas (matorrales pluriespecificos caldcolas
+ termofilos)

Garrigas baleares con Euphorbia dendroides

. Jaguarzales y jaral-carpazales menores
(Halimium spp. pl.)

B Jarales mixtos o mezclados (Cistus spo.)
Jarales y matorrales de Cisticeas
B Lentiscares/chamecales (Pistacia lentiscus)

Matorrales halo-hidrofilos (suelos ricos en sal:
marismas, fitorales)

- Matorrales ruplcolas (conglomerados, rocas)

Matorrales v cubiertas
hiperxerafilos/termoxerofilos, gipsofilos,
haléfilos, psamméfilos y otros

[ | Mezcla de matorrales de labiadas y
"tomillares”
Orlas, espinares mesofiles mixzos v afines con
dominio de Rosaczas

B otras garricas

[ Paimitares/garmioas con paimito {Chamaerops
humilis}

B romerales

Figura 75: Inventari forestal formacié arbustiva de Son Rubi (Font: ideIB)
Segons el mapa de cobertes del so0l CORINE 2015 disponible a 1’IDE Menorca, com
es pot observar en la figura segilient, la zona objecte del present projecte
afecta a edificacions ja presents en 1l’actualitat i per tant es tracta d’una
zona urbana 1 edificacions aillades, amb cultius extensius de seca en les

immediacions del nord i al sud de pastures i camps abandonats.

Figura 76: Mapa cobertes del so0l CORINE 2015 de la zona
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Tot i aixod, dins dels limits de la finca hi ha altres cobertes del sol, les

quals es troben marcades en la llegenda del mapa de cobertes del so0l en la

segiient imatge.
Mapa cobertes del sol CORINE 2015

SUPERFICIES ARTIFICIALS
111 Teixiturbd continu. Nuchis de poblacié

1124 Teixit urba lax. Urbanitzaciore

1128 Edfficacions aillades. Nuclis ruraks I

flam

N

©

// 121 Zones industriak o comerciaks

122A Camneteres asfaltades

1228 Camire rurak isenders I

122C Carrers de pobles i urbanitzaciore
123 Ports maritims i embarcadors

124 Aecroports

131 Canteres

132 Abocadors

1234 Zones en construccid

1338 Arees marginak I

141 Zones verdes urbanes i ardificiak

EmEnnEEaEn

142  Instal-lacions esportives o d'oci

SUPERFICIES AGRICOLES | RAMAD ERES

211 Cullius extensius deseca

| 2124 Cultius de farratges de reguiu
2128 Cultius intensius d’hortalsses
212C Cultius intersius en hivernacles
“ 21 Vinya
- 22 Hortak d’arbres fruiters
bt

23 Camps doliveres

I 231 Pastures i camps abandonat I

241 Hortak mictes d°arbres fruiters i hortalisses

m 243 Tames de conreu mesclades amb vegetacid
natural

| 245 Plantes fotovoltaiques solars
BOSCOS | AREES NATURALS

SMA Alzinars

3118 Ullastrars I

311C Bosquets de ribera

i

|

Ii 3124 Pinars |
my
1]

3128 Savinars

3134 Boscos mixtes d'akines i ullastres

3136 Boscos mixdes d'alzines i pirs
313C Boscos mixtes d'ullastres i pins

321A Herbassars naturals humits

3218 Herbassars naturak secs I

3224 Arbust aerodinamics ltorals

3228 Tamarefars i alocars

322C Bardsses I

322D Arbusk fitorak no aerodindmics

323 Maiquia esclerdfilla

| 3244 Marines de brucs i estepes

3248 Ullastrar en regeneracié

3314 Platges i arenak sensze vegetacid
3318 Dunes i arenak amb vegetacid
332 Roquissars seree vegetacid

333 Roquissars amb vegetacid

34 Zones cremades I

MASSES D'AIGUA

411 Maresmes | basses temporak
421 Saladars ltorals

Salines

Zones bapces intermareaks

511 Torrents ibasses de desembocadura

512 Basses atficiak

521 Ulacunes lgorak

523 Marsioceans

Figura 77: Llegenda mapa cobertes del sol CORINE 2015 de la zona (Font: IDE Menorca)
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7.2.2 Fauna

E1l caracter rural de la finca combina espais forestals, de pastura i de cultius
extensius, el que permet la presencia de fauna variada. Destaquen réptils com la
serp d’aigua (Natrix maura), la serp ratllada (Rhinechis scalaris), la serp de
cogulla (Macroprotodon cucullatus), el dragd comu (Tarentola mauritanica) o el
dragé rosat (Hemidactylus turcicus) i la tortuga de terra (Testudo hermannti).
També hi ha dos amfibis, el calapet de ventre verd (Bufo viridis) i la granota

meridional (Hyla meridionalis).

La zona és igualment basica per a les aus (incloent totes les aus anteriorment
comentades en 1’apartat de la Xarxa Natura 2000): pels entorns nidifiquen 1la
majoria d’espécies que ho fan a 1’illa. Uns exemples sén el falcé peregri (Falco
peregrinus), la gavina corsa (Larus audounii), 1’aguila pescadora (Pandion
haliaetus) o els virots (Calonectris diomedea 1 Puffinus mauretanicus). A més,
també es poden observar tords (Turdus philomelo), estornells (Sturnus vulgaris),
guatleres (Coturnix coturnix), tudons (Columba palumbus) o el corb mari

(Phalacrocorax carbo).

A la finca també es poden observar la practica totalitat de mamifers de 1’illa,
com és ara la rata cellarda (Elyomis quercinus), 1’eri¢é (Atelerix algirus), els
ratolins (Apodemus sylvaticus, Mus musculus 1 Mus spretus), la musaranya
(Crocidura suaveolens balearica), la marta (Martes minoricensis), la mostela
(Mustela nivalis), el conill comu (Oryctolagus cuniculus) i les rates (Rattus

rattus i Rattus norvegicus).

Tota la fauna comentada pot aparéixer en la parcel-la, degut a la inexistencia

de barreres fisiques que ho impedeixin.
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7.3 MEDI PERCEPTUAL

E1l PTI determina 24 unitats de paisatge per 1’illa de Menorca, de les quals se’n

poden trobar 8 es poden trobar en el terme municipal de Ciutadella de Menorca.

e Unitat 8: Tramuntana muntanyosa sobre penyals paleozoics

e Unitat 9: Tramuntana muntanyosa sobre triasic

e Unitat 10: Plana calcaria i forestal del nord-est de Ciutadella

e Unitat 11: Plans ramaders del nord de Ciutadella

e Unitat 12: Rururba de Ciutadella

e Unitat 13: Plans agricoles del sud de Ciutadella

e Unitat 14: Passadis de 1les conques d’Es Mercadal, Ferreries i Santa
Barbara

e Unitat 18: Barrancs i plataformes de Migjorn occidental

La zona afectada pel present projecte es troba englobada en la unitat 8:

Tramuntana muntanyosa sobre roquissars.

Elements naturals i humans que constitueixen el paisatge
Geoformes i hidrografia:

Conjunt complex de tossals de forts pendents. Dominen les formes arrodonies

corresponents al modelat sobre roquissar paleozoic.

La facana costera queda delimitada entre Cala Pregonda i Cala Pilar i esta
formada per penya-segats. En aquest conjunt pertanys 1’aflorament subvolcanic de
les illes Bledes. Les uUniques cales amb platges arenoses sén les de Barril i
Calderer. Els torrents segueixen un rumb nord dominant, adaptat a la disposicié

de 1’estructura geologica.

Coberta vegetal:

A 1’interior dels relleus predominen els matollars silicicoles, de diversa
densitat, que esta relacionada en part per la major part o menor antiguitat del
procés d’abandonament agropecuari que té lloc a la zona. La formacié sabanoide
amb carritx abunda a la zona de Son Rubi, Son Vives i Ruma Vell. A zones més
trencades, com 1’area de Mont Negre i Santa Rita, apareix una formacidé mixta de

brucar silicola amb alzinars. A la fagana costera de les Penyes de Son Ermita i

Document ambiental 79

f Aguesta és una copia autentica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al segient enllag:
i https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=9a82ac198cdf3c81aalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6
CSV: 9a82ac198cdf3c8laalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6 Pagina 79/103




de Cala Barril apareixen les formacions de Limonium sp. Cap a 1’interior poden

trobar-se bons exemples de brucar silicola amb pinars.

Usos de sol:

Abandonament significatiu de 1’us agropecuari del sol. A les zones de pendents
més suaus i en el fons de les valls més obertes, se manté un mosaic de terres de
conreu i pastures, al que s’associen verdisses amb disposicidé clarament

transversal al pendent, per contrarestar 1’erosié i protegir de 1’erosié.

Assentaments:

Se redueixen als 1llocs, que se localitzen preferentment a arees culminants
planes. Aixi succeeix, per exemple, amb San Rafel, Ruma Vell, Rumet i Son Vives,

tots ells alineats en un interfluvi elevat entre barrancs, i amb el de Son Rubi.

Xarxa viaria:

Xarxa de camins reduida i adaptada a la topografia i a la ubicacidé dels casals
de les explotacions. E1l cami de Ruma Vell esta asfaltat fins les proximitats de
Son Vives. També penetra en aquesta unitat de paisatge el Cami de Sant Josep des
de la C-721.

El caracter i 1’organitzacié del paisatge:

Tot i les modestes altures, 1’articulada organitzacié del relleu amb forts
pendents i a valls encaixades 1 estretes donen en aquest paisatge un caracter
tipic de muntanya, essent un clar exemple de muntanya mitjana mediterrania sobre

socol.

Els grans llocs a posicions culminants, amb un nivell d’abandonament de pastures
i conreus clarament apreciable, introdueixen un altre element d’identitat
muntanyenca, que se completa amb 1l’existencia de marines de bruc i de formacions

mixtes de bruc i alzinars a 1’area de Montnegre.

La visié del paisatge. Atalaies, fites, corredors i conques visuals:

El caracter muntanyés de la unitat permet bones panoramiques. La visié que

s’obté des del repla elevat del lloc de Son Rubi és excel-lent. Constitueix un
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interessant mirador d’aquesta muntanya paleozoica cap al sud, dels plans d’Es
Martinell cap a 1’ocest i de les marines de Santa Agueda i de Son Bruc. Una altra
ruta recomanable i d’amplies panoramiques és la dels camins de Ruma Vell, Ruma

Nou i Sant Josep.

Dinamica del paisatge:

Abandonament creixent de 1°U0s agropecuari, que afavoreix els processos d’erosié
i la pérdua de so0l, que arriba en alguns sectors d’aquest paisatge (Sa Marineta,

Serra des Brau Costar des Pastor) a nivells alts de pérdua potencial de sol.
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Figura 78: Unitats paisatgistiques de Menorca (Font: IDE Menorca)
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7.4 MEDI SOCIOECONOMIC

7.4.1 Territori i poblacié

La poblacié del municipal d’Es Mercadal al 2019 era de 5.038 habitants segons
dades de 1’INE.

En la segilient grafica es presenta 1’evolucié de la poblacié del municipi d’Es
Mercadal des de 1.996 fins el 2.019. La poblacié al municipi ha sigut la mateixa
que la resta de 1°illa, de manera que s’ha anat produint un increment lent
interromput entre els anys 1.989 i 1.990 on i va haver una forta baixada

demografica.

Es Mercadal (Municipio) - Evolucion del numero de Habitantes
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Figura 79: Grafica evolutiva del nombre d’habitants d’Es Mercadal (Font: IDE Menorca)

En referéncia a la poblacié per nuclis, com es pot observar en la segiient
figura, es troben distribuits en 8 nuclis segons el nomenclator de 1’INE. El
nucli més poblat és el nucli de la ciutat d’Es Mercadal. La resta de nuclis no

supera els 1.000 habitants, tot i que Fornells si apropa molt.
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\ Niicleos 4 | Habitantes (2014)6 % | Varones $ | Mujeres & |

| Arenal del Castillo (Arenal d'en Castell) \ 423 | 209 | 214
Cuevas Nuevas (Coves Noves) \ 141 7 70
Fornelis | 926 | 487 439
Las Salinas (Ses Salines) | 65 35‘? 30

_Macaret (Na Macaret) \ 118T 59 59

| Mercadal (Es Mercadal) | 2782 | 1409 | 1373

Puerto de Adaya (Port d'Addaia) \ 328 169“5 159

| Son Parc | 393 192 201

Figura 8@: Evolucidé de la poblacié dels nuclis d’Es Mercadal (Font: INE)

POBLACION - ES MERCADAL - 2019
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Poblacion Total en el Municipio: 5.038
Poblacion Hombres: 2.542
Poblacion Mujeres: 2.496

Fuente:INE , Grafico elaborado por FORO-CIUDAD.COM para todos los municipios de Espana

Figura 81: Piramide poblacional d’Es Mercadal

En la figura anterior, es pot observar la tipica forma de les poblacions amb
baixa natalitat, amb una base de la piramide estreta, i un cos central més
ample. Es pot comprovar com els grups de 30 a 34 anys, en ambdds sexes, son

reduits respecte a la franja entre 40 i 55 anys, i a més es va reduint a mesura
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que s’acosta a la base. Aquest fet es deu principalment a la baixa tassa de

natalitat, caracteristica propia de les societats més desenvolupades.

La franja d’edat amb major poblacié és dels 40 als 50 anys, seguit pels de 50 a
55 anys i pels de 35 a 40 anys. Aquesta situacié es deguda al famés baby-boom de

finals dels anys 60 i 70.

7.4.2 Economia local

L’economia d’Es Mercadal és basa basicament en el sector turistic igual que en
la resta de 1’illa de Menorca, de manera que tal i com es pot observar en la
segient figura, el nombre d’afiliats incrementa considerablement durant 1la

temporada d’estiu, la qual comen¢a al mar¢-abril i acaba al setembre-octubre.

Afiliados en Es Mercadal a 31/3/2020
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Figura 82: Nombre d’afiliats a Es Mercadal
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8 ALTERNATIVES

8.1 ALTERNATIVA O: NO ES REALITZA EL PROJECTE

Aquesta alternativa significa no realitzar el projecte d’agroturisme en la finca
de Son Rubi. Clarament, aquesta alternativa des d’un punt de vista mediambiental
és la que menys impacte suposa, ja que mitjancant aquesta alternativa no
s’executa cap tipus de projecte, i per tant no s’altera en cap moment 1’estat ni
el medi de la finca ni es generen sorolls, ni hi ha moviment de terres, ni pas

de maquinaria pesada, ni augment de 1’erosié dels camins,

Per altra banda, el fet de no desenvolupar el projecte implica que no es
recuperin les edificacions, les quals algunes d’elles actualment es troben en

estat ruinds.

8.2 ALTERNATIVA 1: PISCINA UBICADA EN LA ZONA NORD ENTRE L’EDIFICACIO PRINCIPAL
I EL BOER 1
Aquesta alternativa suposa la construccié de la piscina entre 1’edificacié

principal (habitatge) i el bouer 1.

La realitzacié d’aquesta alternativa suposa inevitablement una excavacié del sol
de la superficie on es vol ubicar la piscina amb un desmunt superior a 1,50 m.
Per altra banda, es troba bastant resguardada gracies a la proximitat de les
edificacions que envolten la zona, especialment al bouer 1 que obstaculitza la

tramuntana.
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Figura 83: Situacié de la piscina proposta 1

8.3 ALTERNATIVA 2: CONSTRUCCIO D’UNA NOVA PISCINA UBICADA A LA ZONA OEST

La realitzacié d’aquesta alternativa suposa la construccié d’una piscina a 1la
zona oest, la piscina sera accessible des de les edificacions agricoles 3 i 4.
Degut a les caracteristiques del terreny no es superara en cap cas un desmunt

superior a 1,50 m.

Figura 84: Situacié piscina proposta 2

Document ambiental 86

-

i1

% Aguesta és una copia autentica imprimible d'un document electronic. Podeu comprovar la seva validesa al seguent enllag:

H"c https://csv.caib.es/concsvfront/view.xhtml?hash=9a82ac198cdf3c81laalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6aflf6
CSV: 9a82ac198cdf3c8laalfa33c37c4bf7e6734f0e5083fa32088df30b74b6af1f6 Pagina 86/103



9 ANALISI D’IMPACTES POTENCIALS EN EL MEDI

En la identificacidé, descripcié i avaluacié dels impactes ambientals es fa
necessaria la prediccié dels possibles impactes que podran aparéixer i/o ser

generats a conseqiiencia del desenvolupament del projecte.

En aquest apartat s’analitzen els possibles impactes que podran apareixer tant
durant el transcurs de 1’obra de construccié del punt d’avituallament com durant

1’explotacidé d’aquest.

Classifiquem els impactes del projecte sobre el medi en dues fases:

e Fase de construccid

e Fase d’explotacié

9.1 FASE DE CONSTRUCCIO

La majoria dels impactes generats durant la fase de construccid, son impactes

temporals i la majoria d’ells considerats com a recuperables i compatibles.

El projecte preveu la rehabilitacidé, reforma i ampliacié de les edificacions
existents. Per tant es pot dir que la superficie afectada per les obres sera la
de les propies edificacions existents juntament amb 1’adequacié de zones
d’aparcament a 1les proximitats de 1les edificacions i adequacié de camins

interiors existents.

A més, de la superficie propia de les edificacions i altres construccions les
obres afectaran una area al voltant d'aquestes. Al ser construccions en les que
es realitzara una actuacié important, 1’area afectada al voltant de les
edificacions s’intentara reduir el maxim possible, per aquesta radé s’instal-lara
una cinta al voltant de les zones afectades, amb 1’objectiu d’evitar que en el
transcurs de 1’obra s’augmenti la zona afectada, augmentant en conseqiiéncia
1’erosi6 i la reduccié de vegetacié herbacia provocada especialment per la

maquinaria.
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El pes de la maquinaria la fa especialment agressiva amb el so0l, provocant
facilment una erosid. Per reduir 1’impacte d’erosié del sdl, es transitara només
pels camins d’accés a la finca, els quals ja es troben constantment sotmesos al

transit habitual de la finca.

Per altre costat, es genera un impacte temporal en la qualitat de 1’aire degut a
1’aixecament de pols, provocat per la circulacié de vehicles de pes, com sdn
camions, i degut a les excavacions. Per aquesta rad, amb 1l’objectiu d’evitar i/o
reduir aquest impacte segons 1’época de 1’any en que es realitzin les obres sera

necessari banyar amb aigua les zones susceptibles de patir aquest impacte.

L'impacte directa de 1l'execucié del projecte sobre les poblacions de fauna i
flora es 1limita a les immediacions dels nuclis d’edificacions, sent aquest
moderat, al trobar-se les edificacions sobre superficie amb escassa preséncia
animal i vegetal (menys en els tres boers, els quals actualment es troben en un
estat completament ruinés i la vegetacid herbacia ha envait els seus interiors).
L’acondiciament de les zones d’aparcament i la construccié de la fossa també
suposaran la retirada de massa vegetal. Tot i que, en el cas de 1’aparcament i
la fossa un cop construit no s’impedira el creixement de vegetacid, tot i que si

que es controlara, amb 1’objectiu de d’evitar 1’erosié que es pugui produir.

Durant el transcurs de les obres, sobretot durant aquelles feines que
requereixin d’excavacié (pas subterrani edificacié 1, fonaments parets
ampliacions, ...) pot existir un impacte temporal com és el cas de 1’impacte
aclstic. Per aquesta rad s’evitara realitzar les feines que suposin més impacte

acustic durant époques de nidificacié.

En el cas del pas subterrani projectat entre 1’edificacidé principal-habitatge i
1’edificacié agricola 1, com ja s’ha comentat anteriorment és mantindra la cota

del terreny.
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El temps de tota la fase de construccié sera relativament important, per lo que
s’intentara que les fases de majors impactes inevitables es realitzin de forma

rapida i eficient, evitant els periodes susceptibles de major incidencia.

Com s’ha comentat anteriorment a la memoria, 1’ambit d’actuacié es troba en una
zona amb risc d’incendi, per aquesta radé s’haura de tenir especial cura en les
fases de construccié susceptibles a generar aquest impacte aixi com evitar

realitzar aquestes fases en époques d’estiu.

En totes les fases de construccid, s’haura de disposar d’un punt d’aigua proxim
i suficient en cas de generar 1’impacte i disposar d’altres elements portatils

per la lluita contra el foc.

Tindra molta importancia la correcta formacidé dels operaris de 1’obra en la seva

formacié en prevencié i extincié d’incendis.

Tota la massa vegetal retirada per la fase de construccié s’ubicara en una zona
de la finca amb un permetre de seguretat respecte les obres. També es tindra de
retirar tota la massa vegetal seca al voltant, que a pesar de no ser afectada

directament per 1’obra pugui ser susceptible d’incendi.

El realitzar-se el projecte en una zona amb vulnerabilitat de contaminacié
d’aqliifers s’haura de tenir especial cura amb els materials que es puguin

utilitzar en la construccid.

A causa d'aquest grau de vulnerabilitat dels aquifers s'adoptaran mesures per
evitar 1'abocament de substancies contaminants durant 1'execucidé de les obres,
incloses les derivades del manteniment de les maquinaries. Per a aixd0 es
contempla la col-locacié de protectors de PVC a terra per evitar qualsevol

infiltracidé en el subsol i s'adequaran diposits habilitats per a 1'abocament.

D’igual manera s’evitara realitzar en la finca el manteniment de la maquinaria i
vehicles utilitzats en les obres (com pot ser el canvi d’oli), amb 1’objectiu

d’evitar vessaments en el sol. A causa d'aquest grau de vulnerabilitat dels
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aquiifers s'adoptaran mesures per evitar 1'abocament de substancies contaminants
durant 1'execucié de 1les obres, incloses les derivades del manteniment de les
maquinaries. Per a aix0 es contempla la col-locacié de protectors de PVC a terra
per evitar qualsevol infiltracié en el subsol i s'adequaran diposits habilitats

per a 1l'abocament.

L'establiment del projecte en un espai actualment edificat i els voltants
dedicats al pas de vehicles i a 1l'estacionament d’aquests, amb la fase de

construccidé s’incrementara relativament 1’impacte actual.

9.2 FASE D’EXPLOTACIO

Els impactes ambientals provocats pel projecte durant la fase d’explotacidé son
els impactes tipics d’un habitatge unifamiliar, produint-se dintre de la zona
edificada i voltants, i utilitzant la zona de transit de vehicles i persones els

camins existents.

L’ambit d’aplicacidé, es troba en una zona on majorment el risc de contaminacié
d’aqliifers es baix, tot i aixd0 hi ha una parell de zones afectades pel present
projecte amb risc moderat de contaminacié d’aqliifers. E1l projecte contempla 1la
instal:-lacidé d’una estacidé depuradora projectada, la qual realitza el tractament
en diferents fases. Primer es realitzara un pretractament per les aiglies dels
inodors de les habitacions i banys publics i un separador de greixos per 1la
cuina del restaurant, després s'instal-lara 1 estacié d'homogeneitzacié de
cabals, a continuacié una planta de fangs actius composta per un modul
d’oxidacié biologica, un mdodul d'ultrafiltracié amb tecnologia MBR i un diposit
per 1l'acumulacié de fangs sobrants. Amb aquesta estacié depuradora ja es
compleix amb el Pla hidrologic, perdo a més hi ha la possibilitat de tractar
l'aigua sortint amb un sistema de fitodepuracié mitjang¢ant basses de
fitodepuracié que comptara amb un 1llit filtrant de farciment i en la qual es
plantaran 1les especies especifiques per a 1la realitzacié del tractament
terciari. A la sortida de les basses es col:-locara un tanc per a la regulacid
del nivell de 1'aigua interior de les basses i la presa de mostres. Les basses
de fitodepuracidé aniran proveides de geomembranes impermeabilitzants per evitar

la filtracié al terreny. Un cop acabada la fase de fitodepuracié 1l'aigua sera
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bombejada i emmagatzemada en un aljub que posteriorment servira per a regar i

neteja dels diferents paviments exteriors.

L’impacte més rellevant en quant erosié del s0l es donara en els camins i
aparcaments. Per reduir-ne 1’erosié la major parts d’aparcaments son situats en
zones immediates als camins existents actualment. A més, no s’impedira el

creixement de vegetacid, ja que aquesta en disminuira 1’erosié.

Totes les instal-:-lacions hauran de complir amb el minim impacte possible per 1la
correcte explotacié de 1’edificacid, tenint especial cura amb el possible
impacte acustic generat i complint tota 1la normativa per evitar el risc

d’incendi i per evitar el risc de contaminacié d’aquifers.
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10 MESURES PER EVITAR O MITIGAR ELS IMPACTES

Amb el fi de reduir al maxim els possibles impactes provocats per 1l’execucid i

explotacié del projecte, es prendran una seria de mesures per mitigar-los:

e Delimitacié amb fites i elements auxiliars de 1’area ocupada per el
projecte a la fase de construccié i instal-lacié, amb 1’objectiu d’evitar
1’extensidé de 1’area d’afeccié de 1’obra i reduir 1’erosié.

e Es realitzaran exclusivament els moviments de terres previstos en el
projecte i evitant el maxim el seu impacte adjacent.

e Els residus de 1’obra originari de 1la zona, moviments de terra,
s’intentara reutilitzar-los per la adequacié i manteniment del cami i/o
aparcament de la finca, si no fos possible, aquest es gestionara juntament
amb les restes del material de la fase de construccié, degudament
controlats en recipients homologats i 1lliurats a un gestor autoritzat pel
seu reciclatge o per la disposicidé del rebuig.

e Es mantindra la vegetacidé present els marges del transit de vehicles
afavorint el seu servei com a barrera fisica al vent i 1l'escorrentia.

e Es realitzara una inspeccidé a la zona, immediatament abans de 1'inici de
les obres, per tal de detectar individus de Testudo hermanii i en cas de
detectar-ne algun es traslladara a zona segura.

e Es netejara la massa vegetal susceptible d’incendi en un perimetre al
voltant de 1’obra 1 aquesta, si no es traslladada immediatament a un
gestor de residus autoritzat es dipositara juntament amb la massa vegetal
retirada en el moviment de terres, a una zona llunyana de 1’obra,
mantenint un minim de distancia de seguretat per risc d’incendi.

e S’evitaran les fases de major impacte acustic els periodes de nidificacié
d’aus (1 d’abril a 31 de juliol).

e S’evitara, dins del que sigui possible, 1°Us de maquinaria especialment
pesada en 1’execucidé de 1’obra.

e No s’impedira la recolonitzacié de 1’espai per part d’espécies herbacies
tipiques de 1la zona, tot i que si es controlara el seu creixement.
L’objectiu es que siguin compatibles 1°Us de 1’espai per les
instal:-lacions fotovoltaiques amb una poblacié vegetal que afavoreixi la
mitigacié del risc erosiu gracies a la millora de la infiltracidé de

1’aigua i la reduccié de 1’escorrentia.
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e En al fase d’explotacidé, 1’evacuacié d’aigilies residuals es realitzara
mitjangant un sistema que garanteixi la proteccié del domini public
hidraulic tal i com contempla 1'article 81.3 del Pla Hidrologic de les
Illes Balears (PHIB).

e Les restes del material de 1la fase de construccié, seran degudament
controlats en recipients homologats i lliurats a un gestor autoritzat pel
seu reciclatge o per la disposicié del rebuig. Es prohibira 1’enterrament
en rases de residus.

e Els materials perillosos i residus seran emmagatzemats lluny de punts de
recollida o pas d’aigua com sén per exemple les siquies.

e El pas de vehicles i de la maquinaria de construccié es realitzara pels
camins que hi ha actualment en la finca, evitant la formacié de nous
passos i/o camins. Per evitar un augment rapid de 1l’erosié s’adoptaran
mesures com poden ser la reduccié de la velocitat de la maquinaria i
vehicles. A més, un cop acabades les obres es reposaran els paviments
afectats en el transcurs de les obres.

e Tota la maquinaria 1 vehicles utilitzats en el desenvolupament de les
obres hauran d’estar al corrent en quant a inspeccions teéecniques i trobar-
se en perfectes condicions de funcionament, sobretot en quant a possibles
fugues d’o0lis, sorolls i emissié de gasos.

e També en referéncia a la maquinaria de construcciéo i els vehicles de
1’obra, només es realitzaran les operacions de manteniment diari.
S’evitaran totes aquelles operacions de reparacié i/o manteniment de la
maquinaria i vehicles que suposin un perill pel sol.

e L’espai utilitzat per apilar els materials, equips, casetes i/o parc de
maquinaria sera reduit al minim imprescindible, tant de temps com espai.
Les arees destinades a aquesta funcidé seran el voltant de les edificacions
prioritzant zones amb poca vegetacié natural, allunyades de zones
d’escorrentia i siquies.

e S’evitara treballar amb maquinaria en époques de nidificacié de les aus,
per tal d’evitar interferir en el seu cicle natural. D’igual manera, també
s’evitara la retirada innecessaria de vegetacidé natural.

e Degut a que la zona té un risc d’incendis durant 1’execucidé del projecte
es prendran les mesures preventives necessaris establertes en el Decreto
125/2007, especialment en 1’article 8.2.c, en quant el funcionament de

maquinaria que generi espurnes o descarregues eléctriques i en relacid a
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la utilitzacié de la maquinaria 1 equips. A més s’ha de complir amb la
Directiva 98/37/CE, de 22 de juny.

e Es netejara la massa vegetal susceptible d’incendi en un perimetre al
voltant de 1’obra i aquesta (30 metres), si no es traslladada
immediatament a un gestor de residus autoritzat es dipositara juntament
amb la massa vegetal retirada en el moviment de terres, a una zona
llunyana de 1’obra, mantenint un minim de distancia de seguretat per risc
d’incendi.

e Es tindra proxim a 1’obra, un punt d’aigua suficient per poder actuar en
cas d’incendi i altres elements portatils necessaris per 1’extincidé del
foc.

e Les obres es realitzaran preferentment, sempre que sigui possible, fora de
1’época de risc d’incendis, és a dir, entre el 16 d’octubre i el 30
d’abril.

e Els deposits de maquinaria i material es trobaran el més allunyats
possible de nuclis forestals.

e S’ha de garantir el pas a la zona per els serveis d’emergéncies, durant
1’epoca de perill d’incendis i, en qualsevol cas, quan hi hagi una
emergencia, tal i com s’especifica a 1’article 7 del Decret 125/2007.

e Els operaris que treballin en 1’obra seran instruits en les mesures de
prevencié d’incendis i 1les actuacions a realitzar un cop declarat un
incendi.

e Un cop acabades les obres es netejara les immediacions de les edificacions
de residus vegetals generats durant les obres.

e Per poder arribar al boer 3 es disposara a 1’establiment de cotxes
electrics

e Instal-lar punts de recarrega per a vehicles eléctrics.

e Durant la fase de funcionament de 1'agroturisme s'haura de minimitzar 1la
produccié de renous evitant en particular 1'amplificacié de sons amb
altaveus, o aparells similars, d'elevada potencia, de manera que 1l'entorn
rural de 1'agroturisme es mantingui com a zona de silenci. Es especialment
important minimitzar 1les renous durant 1'época de nidificacié de 1la

majoria d'aus de 1l'entorn.
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10.1 MESURES PER EVITAR O MITIGAR L’°IMPACTE DELS INCENDIS DURANT LA FASE DE
CONSTRUCCIO DEL PROJECTE I DURANT LA FASE D’EXPLOTACIO

e Degut a que la zona es troba en una zona amb un alt risc d’incendis durant

1’execucié del projecte es prendran les mesures preventives necessaris

establertes en el Decreto 125/2007, especialment en 1’article 8.2.c, en

quant el funcionament de maquinaria que generi espurnes o descarregues

electriques i en relacié a la utilitzacidé de la maquinaria i equips. A més

s’ha de complir amb la Directiva 98/37/CE, de 22 de juny.

INSTRUCCIONS PER DETERMINAR LES CARACTERISTIQUES ESPECIFIQUES DE LES
FRANGES DE SEGURETAT I ALTRES MESURES D’AUTOPROTECCIO EN ZONES
D’ INTERFICIE URBANO-FORESTAL.

Aquestes 1instruccions seran d’aplicacidé en habitatges unifamiliars 1 en
aquelles 1instal-lacions, estructures o immobles no residencials situats en

zones d’alt risc d’incendi forestal (ZAR).

Es considera 1interficie urbanoforestal (IUF) L’entorn de nuclis de
poblacio, edificacions o instal-lacions que es troben en terreny forestal,

en els seus voltants o que confronten amb aquest.

1.Mesures de seguretat

1.1 Franja exterior perimetral des sequretat de 30 metres

S’adequara una franja de 30 metres d’amplada minima a partir del Limit
construit de L’habitatge sense acumulacions de combustible vegetal, amb un
tractament especial de les plantes (desbrossament, aclarides i podes) amb
Lla finalitat de trencar Lla continuitat vertical 1 horitzontal de La
vegetacio 1 aixi 1impedir o dificultar el pas del foc. Resulta necessari
gestionar activament i reduir el combustible vegetal, pero no hi ha en cap
cas La necessitat d'eliminar La totalitat de La vegetacio

arboria/arbustiva al voltant del volum edificat.

Caracteristiques de lLa franja de seguretat:
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Arbrat:

Distancia minima entre copes de 3 m.
Distancia minima de les copes a L’habitatge de 3 m.

Poda de peus arboris adults a una al¢ada minima de 3 m de terra.

Matolls:

Cobertura arbustiva inferior al 30%.

No hi haura peus arbustius a menys de 3 m de L’habitatge.

Restes vegetals:

S’hauran de retirar o tractar les restes vegetals en un termini maxim
de 20 dies des de la seva generacid.
Com a tractament, s'afavorira Lla trituracio de les restes vegetals, en

comptes de La seva crema.

Es prioritzara L'eliminacié o reduccio de Lles espécies més 1inflamables,

respectant en el seu cas les espécies protegides.

Aquesta franja permet, en cas d'incendi forestal, que el seu front
redueixi La 1intensitat 1 velocitat en Lla seva propagacié cap a
L'habitatge, minimitzant Les probabilitats de que aquest sigui afectat,
especialment per La radiacio de Lles flames que puguin cremar el

combustible forestal de L'area propera.

La ubicacio dels habitatges de nova construccid sera, sempre que sigui
possible, a més de 36 m de zona forestal. En tot cas, s'haura d'assegurar
que L'emplagcament de La casa permeti L'adequacio d'una franja de

seguretat.

1.2. Accessos

Caldra mantenir, a les Zones d’Alt Risc d’incendi forestal, consultable a
https://ideib.caib.es/visor 1 a banda 1 banda dels vials d’accés a
L’habitatge, franges Llongitudinals de seguretat de 10 m d’amplada minima

amb les caracteristiques descrites en L’apartat anterior. Per a la resta
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de camins en zona forestal, Lla franja sera d'almenys el 10% de L 'amplada
de La via, 1 han de tenir com a minim 1 m, comptador des de cadascun dels

Limits exteriors.

Aix1 mateix, Lla zona edificada ha de disposar preferentment de dues vies

d’accés alternatives.

Quan no es pugui disposar de les dues vies alternatives, si L’accés unic
supera els 20 metres de Llargada en terreny forestal, aquest haura de

finalitzar en un cul de sac de forma circular

de 12,506 m de radi o en un espali suficient per maniobrar en cas
d'emergéncia. L'accés ha de mantenir unes dimensions d'una amplada minima

LlLiure del vial de 3,5 m.

En cas d'incendi forestal, aquestes tasques facilitaran L'accés a
L'habitatge, tant per a Lla seva defensa, com per a Lla seva possible

evacuacio.

Durant L’época de perill d’incendis i, en qualsevol cas, quan hi hagi una
emergéncia, ha d’estar garantit el normal desenvolupament de la servitud
d’us per part dels serveis de prevencio i extincio d’incendis, prevista en

L’article 48.6 de la Llei 43/2003 de Forests.

1.3. Punts d’aiqgua

Si L'habitatge s'ubica en wuna Zona d’Alt Risc d’incendi forestal
(consultable a https://ideib.caib.es/visor), es recomana que La zona
edificada compti amb almenys un punt d’aigua exterior per a la seva eficag

utilitzacio pels serveis d’extincidé d’incendis.

Els habitatges que disposen de piscina, hauran de procurar mantenir un
accés Lliure d'obstacles per als serveis d'extincid, per el seu possible

us en Lla recarrega de diposits o proteccio de L'habitatge.

2. Manteniment de les mesures de prevencio.
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Totes Lles actuacions silvicoles hauran de tenir un manteniment periodic
per garantir el compliment de Lles seves funcions preventives durant tot
L'any, especialment durant Ll’epoca de risc, formalment establerta des de

L'l de maig al 15 d'octubre de cada any.

3. Autoritzacio administrativa.

Per executar Lles actuacions silvicoles és necessaria una autoritzacio
administrativa que tramitara L’Agent de Medi Ambient que correspongui.
Aix1 mateix, en aquesta autoritzacio es podran concretar 1 adaptar Les
prescripcions de Lles caracteristiques de La franja de seguretat a Les

particularitats del Lloc.

Com a alternativa a aquesta autoritzacid, el titular dels terrenys pot
presentar una declaracio responsable a L’administracio publica competent
en materia forestal en la qual es garanteixi el compliment de les mesures

establertes en aquestes instruccions.

4. Altres mesures recomanades.

Els elements estructurals i els materials de la construccidé han de ser
poc combustibles 1 s’han de protegir aquells punts de possible entrada
del foc <com Lles finestres, protegint-les amb doble vidre 1
contrafinestres (persianes, per exemple).

Les teulades i canals s’han de mantenir Lliures de restes vegetals 1
materials inflamables.

Les xemeneies han de comptar amb mataguspires 1 preferentment estaran
protegides amb una malla metal-lica de diametre de Llum inferior a 1
cm.

A L’entorn de L’edificacid, els elements combustibles, com acumulacions
de lLlenya o mobiliari de jardi, han d’estar separats d’aquesta i s’ha
d’evitar Lla utilitzacié de materials que cremin facilment. No han
d'emmagatzemar-se al costat de les fagcanes o sota porxos inflamables.
Les tanques de les parcel:-les han de ser de materials poc inflamables
Els tancs de combustibles es situaran a llocs 1 entorns segurs per no

comprometre La casa ni Lla vegetacio del seu voltant.
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Les torradores estaran allunyades de Lla vegetacid, seran tapades amb
caseta d’obra 1 xemeneia protegida 1 tindran un punt d’aigua a prop.
Disposaran en el seu entorn d'un Lloc estanc per a la recollida de
cendres.

Les bardisses han d’estar separades de La construccio 1 s’han
d’utilitzar especies poc 1inflamables aixi com a la resta de vegetacio
de jardi, que es dissenyara 1 mantindra per que pugui actuar com una
barrera de proteccid. S'evitara L'us d'espécies vegetals invasores.

En cas de que hi hagi zona agricola al voltant de La construccio
aquesta es mantindra Llaurada almenys durant L'época d’alt risc com a
mesura de prevencio d’incendis.

Sempre 1 quan sigui possible, les piscines estaran distanciades de Lles
edificacions a una distancia minima de 50 m, amb una franja al seu
voltant de 25 m Lliure de vegetacid (arbrada), per facilitar la carrega

d'aigua dels mitjans aeris d'extincio.

EL compliment d'aquestes mesures és 1imprescindible per garantir La maxima
seguretat possible als residents d’habitatges situats en 1interficie
urbano-forestal 1 per a la proteccio dels seus propis béns, ja que permet
en cas d'incendi una molt mes efica¢ tasca dels serveis d'extincid, al
mateix temps que disminueix el risc de generacid o propagacid d'un foc des
de L'entorn construit cap al terreny forestal que L'envolta, prevenint 1

evitant la destruccio del seu medi natural.
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11 CONTINGUT DEL PLA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

Per assegurar el compliment de les mesures de prevencié d’impactes i correctores

es realitzara un Programa de Vigilancia Ambiental.

L’objectiu principal d’aquest es garantir el compliment de les indicacions i
mesures protectores i correctores contingudes en el document ambiental, aixi com
introduir durant 1’execucié de les obres totes aquelles mesures que siguin
necessaries per minimitzar els impactes i seguir 1’evolucié en el temps del

comportament dels vectors ambientals.

11.1 TREBALLS PREVIS

e Designaci6é del personal que realitzara els controls, els quals seran
realitzats per Enginyers Agricoles.

e Programacié de totes les accions i operacions de vigilancia: diagrama i
calendari respecte a 1l’obra.

e Treballs de coordinacié amb la Direccidé d’obra i la Direccié Ambiental.

e Revisié del marc normatiu ambiental (comunitari, estatal, autonomic i
municipal) que sigui d’aplicacié a 1’obra. Es tindra especial cura amb els
referents amb els principals vectors ambientals afectats per 1’obra

(nivells acustics, qualitat de 1’aigua, ...).

11.2 FEINES DE CONTROL DURANT LA FASE DE CONSTRUCCIO

A la seglient taula s’inclou un resum dels controls proposats durant la fase

d’ obres.

Taula 5: Calendari d'actuacions de control en la fase d'obres

CALENDARI D’ACTUACIONS EN LA FASE D’OBRES

SEMANALMENT

e Visita a les obres.

e Control de 1’estat dels camins.

e Control de les operacions de transport
e Control de nivells acustics.

e Control que tota la maquinaria wutilitzada en 1’obra compleix les
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especificacions comunitaries en quant a emissié de contaminants i
sorolls.

e Control de la implementacié de les mesures correctores.

e Control de residus generats a 1’obra.

e Control que totes les operacions es realitzen en tot moment a 1’interior
de la zona/area senyalitzada.

e Reportatge fotografic i emissidé d’acta.

11.3 FEINES DE CONTROL DURANT EL FUNCIONAMENT DEL PROJECTE

e Control del correcte funcionament de les instal-lacions de tractament de
les aigiies residuals.
e Control del correcte Us dels camins de la finca.

e Control del nivell acustic

11.4 EMISSIO D’ INFORMES
Es redactara un informe per cada visita realitzada en el qual es plasmara els
resultats de cada visita i 1’avan¢ de les obres. Es tindra en compte el
compliment de les mesures correctores i de prevencié proposades aixd com totes
aquelles que puguin ser fixades en la Resoluci6é Ambiental. En general 1’informe
tindra la seglient informacid:

e Qualitat aclstica

e Bones practiques per reduir soroll i pols

e Seguiment de fauna i flora

e Resum de les principals incidéncies produides

e Grau de compliment de les mesures correctores

e Incidéncies i tractament d’aquestes

Al final de la fase de construccié es redactara un informe on s’inclouran tots

els resultats analitics i la valoracidé global de 1’obra.
Durant la fase de funcionament els promotor haura d’entregar els informes que

1’6rgan ambiental consideri oportuns.
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L’enginyer tecnic agricola,
Carlos Torres Florit

Col-legiat num. 319 del Col-legi Oficial d’Enginyers Técnics Agricoles i Perits
Agricoles de les Illes Balears
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Ciutadella de Menorca, a febrer del 2024 g
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